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PENYBIUUKACPICKA
BJIAJIA
MUHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBHMHAPCTBO M EKOJIOTUJY

MuHHCTap 3a IPOCTOPHO ypeherme, rpal)eBHHAPCTBO 1 exonorujy Pemy6rmuke Cprcke, Ha
ocHOBy uiaHa 8. 3akoHa 0 ypebhemy npoctopa 1 rpahery (,,Cry>x6enu rnacHuk Pemybimke
Cprcke®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 14. IlpaBuiHEKA O yCIOBMMA 32 M3/1aBaHbe W
Oy3uMarse NHICHOM yUCCHMKA Y rpahemy (,.Cnyx6enu rnacHuk PenyGmmke Cprcke®, op.

......... ADCIL Y

70/13 1 24/15) u pjemema 0 MCIYHEHOCTH yc/loBa 3a M3pagy AOKyMCHATa HPOCTOPHOT
ypehiersa 6poj 15.03-361-453/18 ox 16.05.2018. ronute, uzjaje

JUAHNDEHIY
"IIK" p.0.0. Bama Jlyka

3a M3paAy IOKyMeHaTa mpocTopHor ypehema u 1o:
1. u3pany cnpoBeaGenuX TOKYMEHATA IPOCTOPHOT ypehera 1 To:

2) 30HMHI IJIAH,

6) 30HMHT IIaH MOAPY4ja mocebHe HamjeHe,

B) peryJallMOHH IJIAaH,

r) ypOaHHCTHYKH [pojeKar,

1) IUIAH Dapiexanmje.

OBa nuienna saxu of 16.05.2018. roxguse 1o 16.05.2022. roause, a HpOBjepa UCIYIEHOCTH
ycIIOBa Ha OCHOBY KOjHX j€ JIMIEHIA M3/1aTa spmmhe ce y cknafy ca ojipefbama 3akona o

ypehemy mpoctopa H rpahemy u [IpaBHiIHMKa O yCTOBMMA 32 M3/aBarbe H OMy3UMArke
THIEHIM y9eCHUKa y Tpaherby.

Bpoj manenue: I1J1-1572/2018
Bama Jlyka, 16.05.2018. roguse

N, /Cpd6pesta Iomah
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MUHUCTapCTBO 3a NPOCTOPHO ypehetbe, rpaheBUHapPCTBO U eKOIOTHjY
Barba Jlyka, Tpr Peny6aunke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Oatym: 16.05.2018. rognHe

MuHUCTap 3a NPocTopHo ypehetbe, rpaheBUHAPCTBO U ekonorujy Penybauke Cpncke, Ha 3axTjes
"LMNK" a.0.0. Barba Jlyka 3a uspasarbe MUeHUe 3a u3pagy AoKymeHaTta NnpocTopHor ypeherba, a Ha OCHOBY
unaHa 8. 3akoHa o0 ypeherby npoctopa u rpahetby (,CnybeHn rnacHuk Peny6nunke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 n 3/16), unaHa 82. cTas. 2. 3akoHa 0 peny6auukoj ynpasu (,Cny6eHu rnacHuk Peny6nuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 v 57/16) n uynana 14. MpasunHuka o
YCNOBMMA 3a W3AaBakbe M OAy3UMatbe NMLEHLN yyecHuKa y rpahery (,Cnyx6enu rnacHuk Penybauke
Cpncke”, 6p. 70/13 n 24/15), poHocK

PJEWEHE
0 M3paBarby IMLIEHLE 3a U3pajy AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehetba

yrephyje ce aa "LINK" a.0.0. Bara flyka ucnywasa ycnose 3a Aobujarbe nuueHue 3a uspaay
[loKyMeHaTa npoctopHor ypeherba 1 To:

1. u3paay cnposeabeHnx AOKyMeHaTa NpocTopHor ypehersa v To:
a) 30HWHF nnaH, 6) 30HWHT NnaH noApydja noce6He HamjeHe, B) PerynaLuuoHN naaH, r) ypbaHUCTUYKK
npojekar, 4) nnaH napuenauuje.

Ninuenua Baxu og 16.05.2018. roguHe fo 16.05.2022. roanHe, a nposjepa UCNywEeHOCTU ycnosa
Ha OCHOBY KOjuUX je u3gata Bpwuhe ce y cknady ca 3akoHom o ypehery npocropa W rpahery u
MpaBUAHUKOM O YC/IOBUMA 3@ U3JaBatbe 1 0Ay3vmarbe INLEHLM YHeCHWKa Y rpaherby.
08O pjewwetbe o6jasuhe ce y CnyxbeHom rnacHuky Penybanke Cpncke.

O6pasnoxemwe

"UMNK" 4.0.0. Barba Jlyka ob6paTtnno ce oBom MUHUCTapCTBY 3axTjeBOM 33 AOHOLerbe pjellerba o
u3aaBakby AMLEHLE 33 U3pajy AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehetrba.

HakoH yBuAa y npuaoxeHy AOKyMeHTauujy Komucuja 3a yTephusarbe MCnyHeHOCTU yciosa 3a
cTMUare /WUeHUe 3a M3pagy AoKymeHaTta npocTopHor ypeherba, M3pagy TexHudke AOKyMeHTaumje,
peBu3njy TexHuuke [OKymeHTaumje, rpaherbe, OAHOCHO ussoherbe rpah)eBUHCKMX pagoBa U Bpliere
eHepreTcKor nperneja 3rpaja, a Ha ocHosy 3aKoHa o ypehery npoctopa v rpaherby n lNpasunHuKa o
ycnosMmMa 3a usaasatbe WU OAy3MMatrbe /IMLEHUW y4YecHuKa o rpahetby, yTBpAMAa je Aa nogHocunal
3axTjeBa MCMyHaBa yCcNoBe 3a U3JaBakbe NULEeHLE 3a u3paay AoKYMeHaTa npocTopHor ypehema.

0BO pjeluerbe je KOHaYHO y ynpaBHOM NOCTYNKy, Té NPOTUB thera Huje AonylTeHa »anba, anu ce
MOYKe NOKPEHYTM YrpaBHM CNop NoAHOLWEbeM Ty)K6e OKpyKHOM cyay y Barba Jlyuy, y poky oA 30 paHa oA
[aHa npujema oBor pjeluerba. Tyxba ce y ABa UCTOBjeTHA npumjepka TakcupaHa ca usHocom og 100 KM
Cy/AcKe Takce npejaje cyAy HeNocpeaHo UK My Ce La/be NOLITOM.

Y3 Ty)KBYy Ce npuaxe 0BO pjellerbe Y OpuriHany uam npenucy.

Oocrasutu:
1. Npepysehy, { TAP
2. Cny6eHn rnacHuk Peny6auke Cpncke, \ (,Cu/(a
3. eBUACHUMN, R\ peHKa fon h

4.a/a . (g
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Crpana: 12 = Epoj 9

CJIYAKBEHH I'VTACHHK I'PAJIA BAIBA JIYKA

15.03.2019.ron.

Vi

Crynames ua ciary one 0RIyxe, NPECTajy A3 Bame pansje
NPOCTOPNO abenor
Wymymmyywmannm

vi

Oma oz7yxa CTYIS M3 CHATY OCMOf 3313 1o ofjantumany y
Cayabenon raacunxy I'pass Banaryxa.
Bpoj: 07-013-91/19. NPEACJEJHHK
CKYTIUTHHE I'PAJIA

Jopan Tamh, c.p.

88,

Ha ocmoay wa. 40. u 52. 3axoma o ypchemy npocropa u
rpabeny (.Cayxbenn raacimx Penybamxe Cpnexe™, 6p. 4013,
106/15 n ¥16) n wama 38, Craryra pam
(Cayxbeun  rascumx l'paal Sln:yn" Gpoj 1418),
Cxynmmma rpasa Bamarysa je, ma 30, gonnus, ospxamo)
13.3.2019. ropee, aomijena

OAAYKY
o mavjenn amjera Peryraumonor maana
«Obnanbeno® y bamaayun

lMpucryna ce wpaan wngene sjesa Peryaagmonor nsana
wO6ntheno” y  Bamasymwe (G raacunx  paza
Banaxyxa®™, Gp. 24/08, 5/10, 1415, 19/15, 26/15 w 14N7), (y
Anes vexcry: [lsan).

Hawjenoum Iz he 6ure obyxsahen npocrop y3 ymmy
Toaopa o3 Crasaha, 3 0aMOCK ©F M3 ICMANIUTE OWMINCHO KIO
x4, 582 u 583, x0. bamanyxa 4 (nn.), y yxymioj nospenom 03
0,10 ha (1040 m2), xoji je DpuxIIN M3 KIPTH Y HPRIOTY OBC
aayxe.

OGyxsar 3 NPCTXOMMOr CTANA M ACInumman i Moxe
HPCTPRjCTH MALC KOPCKUM)C, 3 xouaune rpamme sodensicahe
ce mpsutxon sopaae [lsana.

IMzancxon nepwoa y oumcay wiam 40, cras 3 mawxa »)
Jaxona o ypeheny npocropa u rpaheny (. Cayaxbemn raacumx

MMBO3, K30 M NPOIPAMCKMM cICMCHTION koji My Gyay
AOCTARLCION O CTPANC HOCHOUA NPIIPEME.

v

MNpeumupr [aana Guhe smpahen y poxy oz 45 aam oa
A3 VEBYIHENLE yrosopa o iopam [laua.

Mpuwjearor Mmna yrspamhe wocwaan npunpesse Iaxa »
Ipasosavcmmx y poxy 03 30 Jama 03 Aa@ oapxasaa jasuc
pacupasc 3 wiana 48, cras 5. Jaxoma o ypeheny npocTopa u
rpaheny (Cayabonn raacunx Pemybaexe Cpnexe™, Gp. 40/13,
106715 u 3/16).

v

Cazpaaj [ Je aapeh
ypeheny npocropa w  rpabemy  (.Cayab T
Penybauxe Cpacxe™, 6p. 4013, 106/15 u ¥V16), a acranumje
ozpeabava llpaswnosa o mawmy wpase, caspaajy =
dopuupany aoxymenta npoctopnor ypehena - wa. 144, 30
154, (Cayxbenn raacunx Peaybmme Cprcxe™, 6poj 69/13).

Vi

35. % o

Ha mpujeasor mocwoua mpunpese [laum, Cxymmmoa
I'paaa yrsphyje maupr Ilaama u amjecto, spajesee u iawm
HLTONOT ILTATANG 16 JanIEH YRia,

Ihwrlm-wmmnﬁl-y-uywaj-.yulo

w3, y OpOCTOPHjaN " 7
Tlsana u Mjecne 3ajcmme Oﬁ*nl"
O wmjecry, sp y u y Matarana Mzana ua

Rmm ymua pon he &ml o&-l)cm oracoM
objanacuuM Y CPCACTEIEMA Jannor miPOPMECAILG OCaM Jana
mpuje nowerxa jamior yniaa # 15 3ama o3 nowerxa iarama
MAUPTA N3 JANIN YR,

Hocuaan ipaae ofancxan je 3 p Pit cac npanjea
OPMJCIIONE M MNZIACHA KOJit CY AOCTARACHM TOKOM jasuor
ysum u 3 npuje yraphusana opjeatora Ilmasa o mieva
WYIMC CBOJ CTAS XOjM ¥ MICano] GOpPMN JOCTARRA HOCKOLY
mpunpeme flmma » mupea X0l Cy AccTasMm  CROjC
apujeAIOCT, HPI) M MIEILACILA.

Cras wmocwoes  wpaae  [bam o uplnq'a&n.
OPHJCIIOTMA M MISIULCIIMG PRIMITPA CC 16 JanN0j pacmpans.
Y cxaaay ca jaxaywupema yrsphosmem ma jasnoj pacmpams,
Wymamﬁnm‘&homy

Penybanxe Cprcxe™, 6p. 4013, 106/15 1 M16) je 107+
m

3a wpaxy Iaana aeduonuny ce cacache oujepenee:

mpocTopa  u rpaheny, MNuawa =
rmxwwmnmlmn
Cxy IPasa M3 yUBALC.

Vi

Cmuwm-nnfw-meym
neronor R0MOUICILA 3601 P

« Ilaan opammm y cxaay ca oapeabama Jaxoma o
ypehemy npoctopa i rpaheny, Tp ° y wp P
capaaly # dopuupany 0Ky peheia

Mommmﬂuwp
M napueIsMptie, TC APYTMM npomecksa i3 noccGenex ofmacTn

v

Hocuaan npunpese s je Mpaacxa ynpana « Ogjencne

muw-mw(m nq:oaopuoypeku
CHAODYCEULE  BOIOM M CHCPIMjOM, y ) H wipaze [lzua ospoudhe oo ma  npej
IUUTHTA O APHPOTMIX ICTICCOAA M TCXMMUKNX MMIBLACHATA, mBeCTHTOpa X0ju jo ol w3 crama 1.
IMUTHTA BIYXA, BOAC M TAA, mpMp ™, -mo-ﬂapyncmmﬂn-.
qnyp-xmmw-mm-
Apyrux x P uap.) IX

- up paze laam norpebuo je pauyna o

pecy u " b WULCRMMA Oma oasyxa cryma ma CHary OCHOr 3@ O3 saMa

WM‘- cbjasaumana y CayxGenon rascumxy I'pasa Banarysa.

= mociaan iapase ofancian je 33 oGeibujem ycaramuenocr
Ilmana y 7oKy IWerose MIPAIC €3 I0KYMCHTOM NPOCTOPHOT
ypehema wMper DOIPYV)A, OIMOCHO 3 jC Y CArAAXHOCTH €A
saxchun  maancxud  JoxymcntoM  majGuoker  npeTxOAMOr

Bpoj: 07-013.92/19. NPEICIEIHHK
CKYTIUTHHE TPAJIA

Jopan Taauh, c.p.



r‘. ==+ | CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

P K Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Maticni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA

JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANJE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raéun: 5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

Il TEKSTUALNI DIO



r‘. ==+ | CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

P K Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Maticni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA

JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANJE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raéun: 5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

A. UVODNI DIO



F _-".. 1 CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE | KONSALTING "CPK" d.0.0 Banja Luka

F I\ ] brreg:  057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Mati¢ni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANJIE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raéun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

I UVODNO OBRAZLOZENjE

Izradi izmjene dijela predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon $to je
Skupstina Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.03.2019.god. donijela Odluku o
izradi izmjene dijela Regulacionog plana ,,Obilicevo” u Banjaluci, objavljena u ,Sl.gl.
Grada Banjaluka* br.09/19 — u daljem tekstu Plan.

Predmet obuhvata Plana predstavlja prostor koji se nalazi uz Ulicu Todora od
Stala¢a, a odnosi se na k.¢.br. 582 i 583 K.O.Banjaluka 4 (n.p.), u povrsini od 0.10 ha,
a obuhvaceno je Regulacionim planom ,,Obilicevo” u Banjaluci koji je usvojen
2008.godine (,Sl.gl.Grada Banjaluka*br. 24/08).

Inicijativa za izmjenu dijela Regulacionog plana ,,Obilicevo” je pokrenuta od strane
Alme HodZi¢ iz Zenice i Darka Vukovi¢a iz Banjaluke.

Razlog za pokretanje inicijative za izmjenu dijela navedenog Regulacionog plana,
kako je navedeno u Obrazlozenju uz prijedlog Odluke, ogleda se u potrebama
vlasnika i korisnika ovog zemljista za drugacijom organizacijom prostora, odnosno
promjenom namjene, na nacin da se na predmetnom prostoru planira izgradnja
viseporodi¢nog objekata umjesto rekonstrukcije postojecin stambenih objekata.

U prilog inicijative je dostavljen i prijedlog, odnosno idejno rieSenje izmjene
Regulacionog plana. Kroz predlozeno rieSenje uradena je korekcija riesenja i
optimizacija potencijala same lokacije u odnosu na trenutno stanje na terenu, kao i
opravdanost realizacije planiranih intervencija. Izmjena se odnosi na promjenu
fipologije stanovanja, kao i parcelacije, te se predlaze izgradnja jednog objekta
viseporodi¢nog stanovanja spratnosti Po+P+4. Planirani objekat je okvirnih dimenzija
14x24 m, sa podrumskom etazom planiranom za smjestanje parking garaze..

U Obrazlozenju vz prijedlog Odluke je navedeno da je zahtjev razmatran sa osvrtom
na neposredno okruzenje, odnosno na mogucénosti lokacije, stepen realizacije
planske dokumentacije, kao i odnos zahtjeva prema ostalom dijelu Regulacionog
plana koji se ne mijenja. Analizom je konstatovano da postoje elementi za
preispitivanje planskog rieSenja u dijelu i prema zahtjevima dostavljenim od
podnosioca inicijative, odnosno da su predlozenim riesenjem pofrebe za parkiranjem
u okviru gradevinske parcele zadovoljene i da su zadovoljeni koeficijenti izgradenosti
i zauzetosti za predmetnu lokaciju. Takode je izvrSena analiza distanci izmedu
planiranih objekata, te imajuéi u vidu odredbe ¢lanova 53. i 54. Pravilnika o opstim
pravilima urbanistCke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS" br. 115/13), konstatovano je
da distance definisane Pravilnikom nisu zadovoljene, i to prema objektu izgradenom
sa jugo-istoCne strane predmetnog lokaliteta (objekat izgraden na k.C. 580/1), o
cemu je potrebno voditi racuna u izradi novog planskog riesenja.

Ugovor o izradi Plana je zakljucen izmedu podnosioca inicijative kao Narucioca i
preduzeca Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka kao Izvrsioca.
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Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te je obuhvacen prostor koji se
nalazi uz Ulicu Todora od Stalac¢a, a odnosi se na k.C.br. 582 i 583 K.O.Banjaluka 4

(n.p.).
Ukupna povrsina prostornog obuhvata iznosi 0.10 ha (1040m?2).

Nacrt Plana prezentovan je i usvojen na sjednici Skupstine Grada Banja Luka

odrzanoj .

Javni uvid Plana, u frajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od god.
do god.

Skupstina Grada usvojila je prijedlog Plana na sjednici, odrzanoj . godine.

Regulacioni plan je rezultat zajedniCkog rada nosioca pripreme i nosioca izrade
Plana u procesu pripreme i izcrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac
pripreme blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesce
Grada i zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz
proceduru javnog uvida i stru¢nih rasprava kroz koje je Plan prosao, a sve u cilju
produkovanja §to kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i
operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SI.gl.RS" br. 40/13, 106/15i 3/16) i Praviinikom o sadrzaju, nacinu
izrade i formiranju dokumenata prostornog uredenja (,SI. gl.RS" br.69/13). Planom se
odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za
izradu detaljnih urbanistiCko-tehnickin uslova za predmetni objekat, ukljucujuci i sve
vidove infrastrukture. Planska rjeSenja su koncipirana dovoljno fleksibiino da
omoguce razliCite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u
projektovanju i gradenju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,

kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmijeri 1:500, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

! PODACI O PLANIRANJU

1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovarajuc¢im planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
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dato podrucje definisano kao uze urbano podrucje (graficki prilog br.4: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Osnovna namjena povriina-sintezna karta).

Za prostor Grada Banja Luka postoji Urbanisticki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s
obzirom na vremensku distancu od njegovog donoienja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu prikazuje informativho. Prema
istom je data lokacija definisana kao poslovno-stambena zona (graficki prilog br.4a:
Izvod iz UrbanistiCkog plana grada Banjaluke iz 1975.godine- Namjena povrsina).

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podru€ja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podruCja od opsteg inferesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri Cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojec¢ih, na osnovu cCega se pristupilo izradi izmjene dijela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Vazedi regulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Regulacioni plan
"Obilicevo" u Banjaluci donesen 2008.godine (,,Sl.gl.Grada Banjaluka“‘br. 24/08).
Ovim planskim dokumentom je na predmetnoj lokaciji planirano rusenje postojecih
struktura veoma loseg boniteta i izgradnja/rekonstrukcija individualnih stambenih
objekata, radi ostvarivanja povoljnije vertikalne i horizontalne regulacije, te uredenja
prostora, koji je tfrenutno na veoma niskom nivou uredenja, kao i uklanjanje
pomocnih objekata na parcelama

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi Izmjene dijela regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Skupstina Grada
Banjaluka na sjednici odrzanoj 13.03.2019.god. donijela Odluku o izradi izmjene dijela
Regulacionog plana ,,Obilicevo" u Banjaluci, objavliena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka“
br.09/19 — u daljem tekstu Plan.

5. PLANSKI PERIOD
Planski period, u smislu Clana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i

gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13, 106/15 i 3/16) je deset
godina, kako je definisano Odlukom o izradi Plana.
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6. PROSTORNA CJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi, te je obuhvacen prostor koji se
nalazi uz Ulicu Todora od Stalac¢a, a odnosi se na k.C.br. 582 i 583 K.O.Banjaluka 4

(n.p.).

Ukupna povrsina prostornog obuhvata iznosi 0.10 ha.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjeljenje za prostorno uredenje.

S obzirom na to da su inicijatori izrade ovog Plana fiziCka lica, te da prema Odluci o
izradi Plana snosi troskove u postupku donosenja Plana, ugovor o izradi Plana je
zakljuCen izmedu podnosioca inicijative kao Narucioca i preduzeca Centar za
projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka kao lzvrsioca, odnosno Nosioca
izrade Plana.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne riesenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA Iz
CLANA 42. ZAKONA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na
terenu i izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg
riesSenja.

Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadlezninh organa i organizacija ( ,Vodovod" a.d. Banjaluka,
Telekomunikacije RS a.d. Banjaluka, Inspektorat za eksplozivne materije i poslove
zastite od pozara i Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog i prirodnog
naslieda) u skladu sa Zakonom. Na zahtjev Nosioca pripreme Plana za dostavljanje
programskih elemenata i smjernica, nisu se odazvali: Odjelienje za saobracaqj i
puteve, Odijelienje za komunalne poslove, ,Elekirokrajina” a.d. Banjaluka - R.J.
Elektrodistribucija Banjaluka, MHZERS ,Elektrokrajina“a.d. Banjaluka, ,,Eko toplane*
doo. Banjaluka i Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike
Srpske.
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10. NACRT PLANA

Dana god. Skupstina Grada Banjaluka usvoijila je Nacrt izmjene dijela
Regulacionog plana ,,Obilicevo* u Banjaluci.

11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA
Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,

organizovan u trajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od do
na sliedecim lokacijama:

- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg
Srpskin viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK*doo. Banja
Luka, Cerska 2, Banja Luka;

- mjesna zajednica ,,Obilicevo 1*.

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predlozena riesenja.

Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.
Sve sugestije sadrzane u navedenim mislienjima su sagledane, andlizirane, te
inkorporirane u planska rieSenja i sastavni su dio Plana.

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su se u toku javnog uvida nalazile u
prostorijiama Mjesne zajednice ,,Obilicevo 1%, u prostorijama Nosioca pripreme Plana
(Odjelienje za prostorno uredenje Gradske uprave Grada Banjaluka), kao i u
prostorijama nosioca izrade Plana (Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK*doo.
Banja Luka) su upisane primjedbe, mislienja i prijedlozi na Nacrt Plana (primjedbe i
sugestije nadleznih komunalnih institucija i dvije primjedbe fiziCkih lica).

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija.

Dana godine odrzana je javna rasprava u prostorijaoma Gradske
uprave U kojoj su uceSce uzela zainteresovana fiziCka lica, kao i predstavnici
Gradske uprave Grada Banjaluka i ostali zainteresovani ucesnici.

12. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon cega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Plan je usvojen na siednici  Skupstine  Grada Banjaluka, odrzanoj
.godine.
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13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,
koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju

predmetni prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smijesten je u juznom dijelu
urbanog podrucja Grada Banja Luke.

Lokalitet prostornog obuhvata Plana, Cije granice se odnose na k.C.br. 582 i 583 k.o.
Banjaluka 4, nalazi se uz ulicu Todora od Stalaca.

Teren je na ukupnom prostoru relativno ravan, sa prosie¢nom visinskom kotom 163
m.n.v.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetni prostor se nalazi uz ulicu Todora od Stala¢a i obuhvata povriinu od
0.10ha.

Predmetnim parcelama se pristupa iz ulice Todora od Stala¢a, gdje je dozvolieno
skretanje pri ulazu, odnosno izlazu iz parcele. Na predmetnoj parceli frenutno
egzistiraju individualni stambeni i pomocni objekti.

Sa zapadne strane predmetnih parcela se nalazi uz ulica Todora od Stala¢a uz koju
se nalaze poslovni objekti U nizu, a sa juzne i sjeverne strane individualni stambeni i
stambeno-poslovni objekti, dok se sa zapadne strane nalazi kolektivni stambeni
objekat. Parcela je smjestena na terenu koji je relativno ravan.

Prostor predmetnog obuhvata predstavija povoljnu lokaciju za izgradnju sadrzaja
stanovanja tipologije koja odgovara blizini  gradskog centra, ¢emu posebno
doprinosi pozici‘o lokacije.

< A

Slika.1: Polozaj predmetne lokacije
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3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1. TIPOLOGIJA IZGRADNjE
Na predmetnoj lokaciji trenutno egzistiraju individualni stambeni i pomocni objekfi.
32 POSTOJECA REGULACIJA

Predmetni obuhvat u najvecoj mijeri granici sa javnom sabracajnicom (Ulica Todora
od Stala¢a), pa je u tom smislu i definisana regulacija prema javnoj povrsini, kao i
prema javnoj povrsini oko kolektivnog stambenog objekta na zapadnoj strani
obuhvata.

3.3. VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Na predmetnoj lokaciji izgradena su dva individualna i pomoéna objekta, loseg
boniteta spratnosti P.

3.4. VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasnicke strukture, koja daje
uvopstenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Parcele k.C.br. 582 i 583 k.o. Banjaluka 4 su u privatnom vlasnistvu, odnosno u
vlasnistvu fiziCkih lica (prema Posjedovnom listu - Prepis broj 799/4, Republicka uprava
za geodetske i imovinsko-pravne poslove Banjaluka od 08.10.2018.god., te ZK izvadci
br. 137661 12964 od 08.10.2018.god. i od 09.10.2018.god.).

Pristup do zemljista u vlasnistvu investitora je omogucen sa javne saobracajnice (iz
Ulice Todora od Stalacal).

3.5. POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZAJA

Prikaz postojece namjene povriina prikazan je na grafickom prilogu br. 1c: Postojeca
namjena povrsina, U okviru koje je prikazan obuhvat Plana kao povriina
individualnog stanovanja.

3.5.1. Stanovanje
U prostoru obuhvata Plana trenutno je zastuplieno individualno stanovanje.

3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti
U prostoru obuhvata Plana ne egrzistiraju poslovne i privredne djelatnosti.

3.5.3. Javne sluzibe i druge drustvene djelatnosti
U okviru obuhvata ne egrzistiraju sadrzaji javnih sluzbi.
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3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata ne egzistiraju sadrzaji vezani za sport i rekreaciju.

3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postoje¢eg stanja, u prostoru obuhvata Plang,
ustanovljeni su sliedeci urbanisticki parametri:

141 m?
55 m?

0.18

0,18

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI (izvod iz matiénog RP-a)

4.1. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

InZenjerskogeoloski uslovi

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju
prostora, Zakona o geoloskim istrazivanjima, Zakona o zadtiti zivotne sredine, te
Pravinika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju, Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje u seizmickim
podrucjimaidr.

InZinjerskogeoloski uslovi-karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geoloske
karte razmjere 1:100.000, detaljnih inzinjerskogeoloskih istrazivanja urbanistickog
podrucja Banjaluke, te druge raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.
Predmetni prostor prikazan je na odgovaraju¢im prilozima ovog plana.

Reljef
Predmetni prostor nalazi se u juznom dijelu grada Banjaluka oko 1 km od njegovog

srediSnjeg dijela. To je dio prosirene doline rijeke Vrbas, sa desne strane, odnosno
juzni dio banjalucke kotline koji se granici sa okolnim brdskim terenima.

Najveci dio je na aluvijalnoj terasnoj ravni apsolutne visine oko 160 m.n.m. Granicni
dio prema okolnim uzviSenjima je razliCitog nagiba, uglavnom do 25% i dio je
podnozja tih brdskih uzvisenja.

Ofticaj povriinskin voda vrsi se padinama i jarugama. Potok koji je stalan na ovom
prostoru je regulisan i pokriven.
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Geololdki sastavigrada terena

Po podacima Inzinjerskogeoloske karte Urbanistickog podrucCja Banjaluke razmjere
1:10.000 (1972) povrsinski dio terena izgraduju kvartarne naslage razlicitog postanka.
Ove naslage nalaze se preko starijin neogenih naslaga banjaluckog basena,
razlicitin su debljina.

Sljunkovit rije&ni nanos (all) zastuplien je 3ljunkom razliGitog petrografskog sastava,
pretezno kreCnjackog, izgraduje povrsinski dio terena aluvijalne ravni, debljine do 7
m.

PotoCni nanos (pr) Cine glinovita, pjeskovita, sljunkovita tla sa stijenskom drobinom u
oni potonog toka. Debljina nanosa je razlicita.

PotoCno-rijecni nanos (pr+al): glinoviti i pjeskoviti potoCni nanos preko rijec¢nog
sljunka.

Flisna raspadina (dI3) nastala je spiranjem raspadine stijenskin masa sa brdskih
uzvisenja. Debljina naslage je razlicita.

Neogene dgline Cine i lapori nalaze se ispod prethodno navedenih kvartarnih
naslaga. Velike su debljine, tektonski radijalno i tangencijalno poremecene.

Na ovom terenu registrovani su dubinski rasjed smjera jugozapad - sjeveroistok, i
rasjedi nizeg reda.

InZinjerskogeololdki podaci

Inzinjerskogeoloske karakteristike terena u direktnoj su meduzavisnosti od litoloskog
sastava, geoloske grade, fizickin osobina, hidroloskih, klimatskin i dr. Cinilaca.
Predmetni teren je stoga sa tih aspekata i istrazivan posebno poslije zemljotresa 1969.
godine, kada je izradena i odgovaraju¢a dokumentacija.

Na nekim dielovima ovog terena vriena su kasnije detaljna geomehanicka
istfrazivanja za potrebe projektovanja odredenih gradevinskih objekata.
Sljunkovito-rijeéni nanos grubo je porozan, dobro vodopropustan, dobro slozen i
konsolidovan materijal debljine do 7 m. Povrsinski dio zaglinjen.

Potocni nanos je 1ose slozen i lose konsolidovan, neujednacene debljine.
Proluvijalno-aluvijalna tla slabo su konsolidovana, slabo vodopropusna, leze preko
dobro konsloidovanog sljunka.

Deluvijalna tla  (glinovito-laporovita  raspadina) neujednacene  poroznosti,
neravnomjerne konsolidovanosti, razlicite debljine izgraduje uglavnom nestabilne
padine. Vodopropusnost je mala. Stvaranjem pukotina pri isuSivanju, viaznost se
povecava.

SeizmololSki podaci

Prema podacima Karte seizmiCke mikrorejonizacije urbanistiCkog podrucja
predmetna lokacija nalazi se u zoni maksimalno ocekivanog intenziteta potresa VIl o
MSK, koeficijenta seizmicnosti Ks=0,04, predominantne periode tla 0,28-0,34 sek,
ocCekivanog prosjeCnog ubrzanja tla 140 cm/sek2 sa karakteristikama nestabilne i
labilne padine.
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4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.0psti ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji B i H (Stefanovi¢ et al) podrucje obuhvata
RP, nalazi se u okviru pripanonske oblasti, odnosno sjeverozapadno bosanskog
podrucja. Klima ovog podrucja je umjereno kontithnentalna, sa povoljinim odnosm
padavina i potencijalne evapotranspiracije koji iznosi oko 0,98. Vegetacioni period
fraje od 195 — 200 dana. Iskonska vegetacija ovog Sireg prostora je nekada bila
predstavljena Sumama luznjaka i obicnhog graba.

Obuhvat predmetnog Plana karakterise kvalitetan pedolodki supstrat, sastavljen od
aluvijalnih zemljisSnih kombinacija.

4.2.2 Stanje zelenih povrsina

Sistem zelenih povriina ima slozenu funkcionalnu struktfuru. Elementi koji obrazuju
sistem, razliciti su po svojoj namjeni, po cilievima koji se njima zele posti¢i, a takode i
po nacinu komporzicije. Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno-higjenskin
uslova, stvaranje povoljnih mikro-klimatskih uslova i ambijentalno osmisljavanje
kori§¢enjem estetsko - dekorativnog izgleda zelenila.

Zelene povriine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja,
imaju izvanredan znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne
infrastrukturne komponente.

Predmetno podrucje, sa aspekta sistema zelenih povriina, predstavijeno je
dvoristima privatnih parcela, iz Cega i proizilazi njihov veliki uticaj na ambijentalnu
vrijednost prostora. Uredenost pomenutinh povrsina se moze okarakterisati kao
zadovoljavajuca.

Predmetni obuhvat, sa aspekta sistema javninh zelenih povriina, moze se
okarakterisati kao djelimicno opremljen.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ
5.1.1. Saobraéajna mreia

Prostor koji se nalazi u obuhvatu predmetnog Plana smjesten je u juznom dijelu
urbanog podrucja Grada Banja Luke.

Predmetni prostor se nalazi uz Ulicu Todora od Stala¢a i obuhvata povriinu od
0.10ha.

Predmetnim parcelama se pristupa iz ulice Todora od Stala¢a, gdje je dozvoljeno
skretanje pri ulazu, odnosno izlazu iz parcele. Na predmetnoj parceli se trenutno
parkiranje rieSava unutar parcela individualnih objekata.

Sa aspekta razvijenosti saobracajne mreze moze se konstatovati da je mreza u bloku
dobro razvijena.
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5.1.2. Pjesacke komunikacije

U okviru prostora koji je predmet ovog Plana, uz Ulicu Todora od Stalac¢a postoji
mreza pjeSackih staza.

5.1.3. Parkiranje

U okviru obuhvata Plana potrebe za parkiranjem se zadovoljavaju unutar parcela.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.2.1. Vodovod

Snabdijevanje vodom predmetnog lokaliteta (za sanitarne i protivpozarne potrebe)
vrii se sa vodovodnog sistema Grada Banja Luke.
Javnu vodovodnu infrastrukturu u neposrednom okruzenju predmetnog obuhvata
Cine:
» primarni vodovod profila @400 mm (uz Ulicu cara Lazara) i
+ sekundarni cjevovod profila @150 mm, @160 mm i @65 mm (uz Ulicu cara
azara i Todora od Stalacal);

Predmetni lokalitet pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja (snabdijevanje
objekata sanitarnom i hidrantskom vodom do kote 180 mnm).

Polozqj javne vodovodne mreze ucrtan je na grafickom prilogu: Plan infrastrukture —
hidrotehnika.

5.2.2. Kanalizacija

U obuhvatu predmetnog podrucja postoji izgradena javnha kanalizaciona mreza
mjesovitog i separatnog fipa.
Kanalizacionu infrastrukturu u Sirem obuhvatu Plana sacinjavaju:

» mijesoviti kolektori profila @500/750 mm ( u Ulici Todora od Stalac¢a) ;

» oborinski kolektor @400 mm ( u Ulici cara Lazara).
Trase javne kanalizacione mreze ucrtane su na grafickom prilogu: Plan infrastrukture
— hidrotehnika.

5.2.3. Vodotoci

U obuhvatu Plana ne postoje vodotoci ([rijeke i potoci) koji imaju uticqgj
(ogranicavajuce faktore) na planiranje prostora.
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5.3. ELEKTROENERGETIKA

Na sSirem predmetnom lokalitetu se nalazi srednjenaponski kablovi Cije su trase
prikazane na grafickom prilogu.

Postojec¢i susjedni objekti posmatranog obuhvata snabdijevaju se elektricnom
energijom iz postoje¢e nadzemne i podzemne NN mreze koja je prikljucena na
napojne TS "Brace Odi¢a" i ,,Brace Odi¢a 2". Na Sirem predmetnom lokalitetu se
nalaze postoje¢e pomenute trafostanice, Cija je lokacija prikazana na grafickom

prilogu.

Ulice koje graniCe s predmetnim obuhvatom i unutar njega su potpuno osvjetliene.
Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih elektroenergetskin objekata tako da kroz
izradu UT uslova i projektne dokumentacije nema ogranicenja.

5.4. TELEKOMUNIKACUJE

Na posmatranom lokalitetu ne postoje podaci katastra podzemnih instalacija
telekomunikacione infrastrukture te je istu potrebnu uobziriti prilikom izrade UT uslova i
projektne dokumentacije

5.5. TOPLIFIKACIJA

Na prostoru koji je obuhvacen Planom, u neposrednom okruzenju, postoji izgradena
vrelovodna i toplovodna mreza gradskog toplifikacionog sistema, kako je prikazano
na tematskom grafickom prilogu.

Magistralni vrelovod prolazi ulicom Todora od Stalac¢a (prikazano na grafickom
prilogu Plan infrastrukture - toplifikacija). Predmetni vrelovod je planiran za
rekonstrukciju prema matiChom regulacionom planu.

Toplotna energija, za najvedi broj izgradenih objekata u neposrednom okruzenju, se
ostvaruje iz individualnih toplotnih izvora koji su izvedeni kao pojedinacni izvori
toplote po prostorijama koje se zagrijavaju, ili kao maniji sistemi centralnog grijanja sa
kotlovnicama, dok jedan dio objekata potfrebnu toplothu energiju za zagrijavanje
obebjeduje sa sistema daljinskog grijanja Ciji je isporucilac ,,Ekotoplane' Banja Luka.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Uvidom na licu mjesta nisu evidentirani objekti ni prirodno nasliede koji bi
potencijalno mogli biti sadrzaji kulturno - istorijskog naslieda, a $to je potvrdeno
dostavljenom smijernicom Republickog zavoda za zastitu kulturno-istorijskog |
prirodnog naslieda.

7. ZIIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije koju
karakterisu eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura) prouzrokuje
krizu U zZivotnoj sredini koja se manifestuje u razliCitim oblicima, prije svega kao:
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1. zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);
2. nagomilavanje ¢vrstog otpada;
3. zagadivanje atmosfere;
4. pojava bukeidr.

Zagadenje vazduha nastaje emisijiom polutanata u atmosferu kao posliedica
sagorijevanja razlicitin vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju
najcesc¢e u saobracaju ili kao energenti, kao i fransportom zagadujucin materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaiji).

ViSe koncentracije zagaduju¢ih materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linfjama obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata. Ono §to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mijeri zavisi od klimatskin karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Polutanti koji se istiCu kao zagadivadli, odnosno koji se obi¢no nalaze u zoni
umjerenog ogranicenja su: ugliendioksid, azof, sumpordioksid, kao i teski metali
poput olova kadnijuma i arsena.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno

okruzenje, u postoje¢em stanju su djelimicno prilagodeni kretanju osoba sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima.

VALORIZACIJA OBJEKATA

IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA "OBILICEVO" U BANJALUCI
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C. PROBLEMI STANjA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postoje¢eg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti
ranijih planskih rieSenja za ovaj prostor, nisu ustanovljeni znacajniji problemi koje je
potrebno prevarzi¢i u planskom konceptu.

Mati¢nim regulacionim planom je definisano da se u okviru predmetnog obuhvata
Plana zadrze postojedi individualni stambeni objekti uz rekonstruktivne zahvate, do
maksimalne spratnosti P+1+M.

Analizom stanja je utvrdeno da nije realizovano plansko rieSenje, kao i da nisu
iskoristeni potencijali predmetne lokacije, tako da se osnovni problemi organizacije
prostora vezu za drugaciju organizaciju prostora.

2. SAOBRACAJ

Prostor koji je predmet Plana, ima izgradenu internu mrezu saobracajnica.
Saobra¢ajna mreza koja je planirana kroz osnovni Plan je realizovana u skladu sa
mati¢nim Regulacionim planom, a vedim dijelom prostor se razvijgo prema
postojecoj mrezi saobracajnica.

Kako saobrac¢ajnica (Ulica Todora od Stalac¢a) ima izvedenu pjesacku povrsinu
(trotoar), potrebno je posebnu paznju posvetiti prikljuccima na navedenu
saobracajnicu sa aspekta bezbjednosti i kvaliteta odvijanja saocbracaja.

3. ZELENE POVRSINE

UocCeni problemi vezani za stanje sistema zelenila u obuhvatu odnose se na
spomenuto u opisu stanja.

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

41. VODOVOD
Postoje¢a vodovodna mreza je ocijenjena kao nedovoljna za nove planske sadrzaje,
te shodno tome, za poftrebe snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnom i
hidrantskom vodom je neophodno realizovati ranije plansko riesenje.

4.2. KANALIZACLJA
Postoje¢a kanalizaciona mreza je ocijenjena kao nedovolina za nove planske
sadrzaje, te shodno tome, za pofrebe odvodnje otpadnih voda sa predmetnog
lokaliteta je neophodno realizovati ranije plansko rieSenje.

4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE

4.3.1. Elekiroenergetika
Ne postoje problemi vezani za elektroenergetsku infrastrukturu.
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Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne elekiroenergetske infrastrukture
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo
ovlastenih predstavnika RJ ,Elektrodistribucija” Banja Luka.

4.3.2. Telekomunikacije

Ne postoje problemi vezani za TK infrastrukturu.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih
predstavnika MTEL-a a.d. Banjaluka.

4.4. TOPLIFIKACIJA
Postojeca toplifikaciona mreza je ocijenjena kao dovoljna za nove planske sadrzaje,
te shodno tome, za potrebe zagrijaovanja objekta na predmetnom lokalitetu je
neophodno razvijati ranije plansko riesenje.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U ciliju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje
Plana analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povrsing,
postojeca izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenin uslova andlizirana je postoje¢a namjena povrsina, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostora).
Predmetni lokalitet je u vecoj mijeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod,
kanalizacija, rasvjeta, TT instalacije).

6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENjA | KORISTENjA PROSTORA

Obuhvat Plana, odnosno zona u kojoj se isti nalazi, predstavlja prostor koji se nalazi
na atraktivnoj lokaciji u okviru uzeg gradskog podrucja, te ga treba shvatiti i trefirati
kao prostor povoljan za izgradnju adekvatnih sadrzaja. To znaci da se odredeni
urbani modeli organizacije prostora moraju podi¢i na visi nivo uredenja, te da se
mora dati prioritet sadrzajima u skladu sa postojecim i planiranim sadrzajima u
neposrednom okruzenju.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane potrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

» planskim opredjeljienjem formirati prostor visokog urbanog standarda;

e organizovati kvalitetan vid stanovanja;

» iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

« utvrditi karakteristike pojedinin elemenata prirodne sredine;

 dati ocjenu stanja saobrac¢ajnog sistema, te planirati  saobracajnu
infrastrukturu u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom
prostora;

« definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e usaglasavanjem interesa afirmisati sadrzaje na predmetnoj lokaciii;

1. STANOVNISTVO | STANOVANSE

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su kako inicijativom investitora, tako i
namjenom prostora, te moguénostima koje pruza sama lokacija. Izgradnja planiranih
stambenih sadrzaja u sklopu objekta ima za cilj da unaprijedi i afirmise dati prostor, a
nikako da narusi postoje¢e i planirano stanovanje i poslovanje u neposrednom
okruzenju Plana.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije nije afirmacija poslovnih
sadrzaja.

3. SPORT | REKREACIJA

U sklopu Plana ne predvida se uvodenje znacaijnijih sportskih i rekreacijskin sadrzaija,
ali je potrebno prostor obogatiti zelenilom, kako bi se povecao ukupan komfor
Zivota.

Postoji pofreba za planiranjem i uredenjem rekreativnin povrsina u neposrednom
okruzenju obuhvata Plana kako bi se povecao ukupni komfor Zivota, §to je definisano
maticnim regulacionim planom, kao i planovima u neposrednom okruzenju.
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4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja
samog koncepta plana saobracaja definisani su ciljevi razvoja saobracajne mreze
koji se ogledaju u sledecem:

- Definisati funkcionalnu i efikasnu saocbra¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom
na uklapanje na planiranu saobrac¢ajnu mrezu u okruzenju.

- Povezati lokaciju preko interne saobrac¢ajne mreze sa glavnim gradskim
koridorima, sa ciliem povecanja propusne mocdii nivoa usluge.

- Saobracajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju razliciti vidovi
saobracaja

- Elemente poprecnog profila planirati da se bezbjednost ucesnika digne na
$to vedi nivo.

- Planirati adekvatan broj parking mjesta.

4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa javne gradske
vodovodne mreze.

Kako dio sekundarnog cjevovoda gradske vodovodne mreze prolazi kroz Ulicu
Todora od Stalaca, te isti ne zadovoljava minimalne profile, potrelbbno na adekvatan
nacin rijesiti problem vodosnabdjevanja.

Postojedi sistem prikupljanja i odvodenja otpadnih voda je mjeSovitog tipa, sa ciliem
uvodenja samo separatnog sistema.

U postojecCi mjedoviti kolektor @500/750, koji prolazi kroz Ulicu Todora od Stalaca se
ulijevaju i fekalne i oborinske vode. Kako vazece plansko riesenje nije planiralo
uvodenje separatnog sistema u ovoj ulici planirati prikljucak objekta na postojeci
sistem.

4.2.3. Elektroenergetika

Cilj izmjene Regulacionog plana je da se uobzi i proandliziia postojeca
elekfroenergetska infrastruktura na Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izvrsi
procjena da i planirani stambeni objekat moZze da se priklju¢i na postojecu
elektroenergetsku mrezu.

4.2.4. Telekomunikacije
Cilj izmjene Regulacionog plana je da se uobrziri i proandlizica postoje¢a TK

infrastruktura, te da se izvrsi procjena da li planirani stambeni objekat moze da se
prikljuci na postojecu TK infrastrukturu.
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4.2.5. Toplifikacija

Imajuci u vidu izgradenost prostora odredeni su osnovni cilievi koji se ogledaju u
stvaranju efikasne i funkcionalne ftoplifikacione mreze, cilj ovog Plana je da
predlozeno riesenje za snabdijevanje predmetnog stambenog objekta (kao i ostalih
objekata u okruzenju) toplothom energijom za zagrijavanje prostorija bude
racionalno, tehnicki optimalno, prilagodljivo promjenama i da se zasniva na sistemu
daljinskog grijanja iz ,,Ekotoplane“Banja Luka.

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi cilievi vezani za uredenje zelenih povriina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopliena u sistem zelenila koji je okruzuije.

Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno
20% zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetninh zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Op#sti kriterijumi za zastitu Zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

* najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama,
sto podrazumijeva blagovremeno sprieCavanje ekoloski negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

» U procesu donosenja odluka o izgradnii privrednih i infrastrukturnih objekata mora
se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne
sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena rieSenja

koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na

zaistiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povriina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zasdtiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i

radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu

bitho da uticu na kvalitet Covijekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnih

cilieva, koji se odnose na:

» Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih
voda iz objekata);

« Zadtitu zemljista od zagadenja (sprieCavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );
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» Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema
toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

« Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
sprecavanja njenog sirenja u okolinu, itd.);

» Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojecu vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne pofrebe zastite proistiCu iz potfreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u

jednoj urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i

opstih prirodninh dobara koje su date Covjeku na raspolaganije.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecin prirodnih resursa

unutar obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem

sistema zelenin povriina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na
unapredenje kvaliteta Zivlienja i ambijentalnih vrijednosti na podruCju obuhvata
ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i mogucénosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazloZzenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, Ciji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omogucditi dalje odrzavanije i razvoj.
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G. KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju
postojeceg stanja, analizi prostornih i prirodnin mogucénosti lokacije, te analizi
konkretnih zahtjeva investitora iskazanih kroz inicijativu za izradu Plana.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana, sagledano i
njegovo neposredno okruzenje, kroz postoje¢e stanje i planski koncept, kao
neodvojivi dio te funkcionalne cjeline.

Kao i mati¢nim regulacionim planom, tako i ovim Planom, dio zemljista u obuhvatu
predmetnog Plana je namijenjeno za gradevinsko.

Pozicija prostorne cjeline na mapi grada determiniSe visok stepen uredenosti
prostora, sa kombinacijom razli¢itih funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost
korisnika, te namece potrebu za izrazitim uoblicavanjem urbanih formi.

Uoblicavanje postojecih fiziCin struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u
prostoru, kao i izgradnja novih, koje su produkt potreba sadadnjeg vremena, jedni su
od osnovnih zadataka planiranja u gradskom podrucju.

lzvriena je analiza odnosa postojecih i planiranih objekata i sadrzaja u okruzenju, te
se moze konstatovati da su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni
regulacioni plan i Zakon o uredenju prostora i gradenju (,Sl.gl. RS* br. 40/13, 106/15 i
3/16), kao i Pravilnik o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS*
br.115/13) - horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance izmedu objekata,
adekvatna infrastrukturna opremljenost, zastuplienost zelenih povrsina i sl.

Potfrebno ja napomenuti da je izvrsena analiza distanci izmedu postojecih i planiranih
objekata, te imajuéi u vidu odredbe clanova 56., 57. i 58. Pravilnika o opstim
pravilima urbanisticke regulacije i parcelacie (,,SI.gl.RS" br.115/13), mozie se
konstatovati da je distanca prema objektu izgradenom sa jugo-istoCne strane
predmetnog lokaliteta (objekat izgraden na k.. 580/1) manja od definisane
Pravilnikom, odnosno da se dio objekta, naznacen na grafickom prilogu br. 5 Plan
prostorne organizacije, nalazi na manjoj udaljenosti od ém, ali na vecoj od 4m, te se
u tom dijelu stavlja zabrana formiranja otvora.

U skladu sa tim, moze se konstatovati da planski koncept ne narusava bitno osnovne
planske postavke definisane maticnim regulacionim planom.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
maftrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojeci i planski koncept.
U tom smislu, u vecoj mjeri je zadrzana planirana osnovna mreza sacbracajnica kao i
nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijin  sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrebama.

2. DETALjNA NAMJENA POVRSINA

Predmetni prostor se u buduénosti namjenjuje za stambenu namjenu (viseporodicni
stambeni objekat).

Planira se izgradnja stambenog objekta, spratnosti Po+P+4. Objekat je horizontalnih
gabarita 24,00m x 14,00m u prizemlju. U podrumskoj etaZ se, pored pomocnih
prostorija, planira i podzemna parking garaza kojoj se pristupa preko kolske rampe
pozicionirane uz sjievernu fasadu objekta.
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U okviru predmetne parcele predvidena je izgradnja pjesackih, kolskih i zelenih
povriina za potrebe korisnika i posjetilaca.

U okviru povriinskog parking prostora omoguceno je parkiranje ukupno 8 parking
mijesta, dok se u podrumskoj etazi moze obezbjediti 16 parking mijesta sto u
potpunosti zadovoljava potrebe saobrac¢aja u mirovanju (detaljnom analizom, na
osnovu utvrdene bruto gradevinske povriine planiranog objekta i odgovarajucih
standarda iz ove oblasti, utvrdeno da je za zadovoljenje potfreba za parkiranjem
potrebno obezbjediti oko 24 parking mjesta).

Pristup predmetnoj parceli se planira iz Ulice Todora od Stalaca.

Na ovaj nacin se prakficno zadrzava planirano rieSenje na ovom prostoru
(saobracajno riesenje koje je vec usvojeno u Regulacionom planu ,,Obilicevo" u
Banjaluci), obezbjeduje i osigurava nesmetano funkcionisanje ulice Todora od
Stalaca, te kretanja ostalih vidova saobracaja (pjeSaci u profilu Todora od Stalacal),
kako je to i prikazano u odgovarajucim grafickim prilozima.

PoloZaj rampe i saobracajnih povriina, kao i gabarit podzemne etaze date Planom
su orjentacioni, te se ostavljg mogucénost da se u skladu sa konkretno definisanim
programskim zadacima za izgradnju objekta urbanistiCko-tehniCkim uslovima definisu
konaéni polazaji rampe i saobracaijnih povrsing, kao i gabarit podzemne etaze.

U sklopu parcele objekta, planirane su uredene poplocane povriine, kao i uredene
zelene povrsine sa grupacijama planiranog dendrofonda.

3. REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja
zemljiste planirano za javne povriine od zemljista planiranog za druge namjene
(SI.gl.RS 40/13, 106/15 i 3/16). Regulacione linije su prikazane na grafickom prilogu
»Plan gradevinskih i regulacionih linija“.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linije su formirane tako da definiSu maksimalni horizontalni gabarit
prizemlja planiranog objekta, te je u tom smislu definisan horizontalni gabarit
objekata, grafickii numericki (kotamai koordinatama tacaka).

Na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija definisana je gradevinska
linija prizemlja i ostalih nadzemnih etaza objekta, u okviru kojeg se moze projektovatii
graditi objekat.

Na nacin na koji su definisane gradevinske linije, ne dolazi do narusavanja odnosa
prema objektima u okruzenju.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni  horizontalni i
vertikalni gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita.

Kada za to postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena
standardnih rastera kod projektovanja, uskladivanje gabarita sa granicom
katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehniCkih uslova i
normativa za organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olaksavanje
riesavanja imovinsko-pravnih odnosa ili drugih aspekata provodenja planskog
rieSenja i sl.), detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima mogu se, na obrazlozen i
dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediti
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definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih
gabarita iz prethodnog stava (dozvoljavaju se spratni prepusti koji prelaze planirane
gradevinske linije Sirine do 1,50m) ali samo pod uslovom ako ne prelaze regulacione
linije, granicu gradevinske parcele niti zauzimaju prostor iznad saobracajnica.

Planom je definisana maksimalna spratnost poslovnog objekta Po+P+4 (podrum,
prizemlje i Cetiri sprata). Prilikom izrade urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa
provedenom analizom i iskazanim potfrebama korisnika prostora, moguce je
definisati spratnost objekta u granicama maksimalne spratnosti. Pri definisanju
drugacijeg tretmana spratnosti u okviru maksimalno dozvoljene, potrebno je u skladu
sa planiranim sadrzajima kapacitirati parking prostor uz postovanje svih vazecih
zakona, pravilnika i propisa koji definisu datu oblast.

5. PARCELACIJA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana utvrdena je po principu zadrzavanja
postojecih katastarskin granica parcela, kao i definisanja novih granica.

Ovim Planom se definiSe gradevinska parcela objekta, §to je i prikazano na
grafickom prilogu Plan parcelacije.

Povriina gradevinske parcele objekta iznosi oko 1040 m2,

U slucaju potrebe, odnosno lakseg rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa, a u svrhu
realizacije planskin rieSenja, moguce je izvrsiti minimalnu korekciju gradevinskih
parcela, alina nacin da se ne ugroze objekti i sadrzaji u okruzenju. Dakle, dozvoljava
se minimalna korekcija granica planirane gradevinske parcele u sluCajevima kada je
to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa.

Granice planirane gradevinske parcele su maksimalno uskladene sa postojecim
katastarskim  granicama parcele, a uslovi i opravdani razlozi za ovakav vid
preparcelacije obrazlagace se i detaljno definisati kroz urbanisticko-tehnicke uslove.

Parcele infrastrukturnih objekata:

Ukoliko se ukaze potreba za pozicioniranjem odredeninh infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehniCke uslove za izgradnju tog
infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne
povriine sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze poftreba za
formiranjem javnih povriina (u cilju stvaranja sto kvalitetnije saobracajne i zelene
matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanistiCko-tehniCke uslove za
izgradnju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povriine. U obuhvatu
Plana je planirana izgradnja javne saobracajne povrsine.

6. BILANS PLANA

Na grafickom prilogu br. 5a: Plan namjene povriina prikazana je planirana
dominantna namjena prostora (stambena funkcija).

Napomena:
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Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavlja odnos tlocrtne povriine svih
objekata u obuhvatu prema povriini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povriine svih nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine
obuhvata Plana.

Planirani objekti

UKUPNO
372m?2 372m?
1860m? 1860m?2

ukupan BGP / P
obuhvata 8
P pod objektima / P 0.35 (35%)

obuhvata

7. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADEN;E

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki elementi
za projektovanje i izgradnju objekta u podrucCju Plana. Tekstualni dio Plana i svi
graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.
Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija gradnja se ovim Planom predvida
frebalo bi formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:
* namjenu objektaq,
* horizontalne i vertikalne gabarite,
» situativni razmjestaj objekta i povrsina,
» orijentacione nivelacione kote,
e uslove za priklju¢enje na saobracajnu mrezu i zadovolienje saobracajnih
potrebaq,
* maksimalnu izgradenost parcele,
» arhitektonsko oblikovanje objekta,
» Uuslove za uredenje slobodnih povrsing,
» uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehniCku, energetsku i TT
mrezu i
» uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.
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Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument za
svaki objekat ili blok kao cjelinu u vidu detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za
projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj
Plan.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduje se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi priklju¢enja na
komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, parkiralista,
ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.
Detaljni urbanistiCko-tehniCki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na
podloga za izdavanje lokacijskin uslova i za izradu tehnicke dokumentacije.
Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na oOsnovu svoje
ocjene, ili organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova,
podnosioca zahfjeva za izdavanje lokacijskinh uslova, projektanta ili drugog
zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izrzadom detaljnih
urbanisticko-tehnickin uslova izradi idejno riesenje ili idejni projekat predmetnog
objekta.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i riesenja o odobrenju

gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

« Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Ako se pojavljuje vise sadrzaja razlicite namjene, njihov razmjestaj u
pojedinim dijelovima objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

*  Maksimalne dimenzije horizontalnin gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih
etaza - spratnost objekta;

« Situativni polozaj objekta i povriina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliCiti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione
linije definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i
taCaka na terenu;

+ Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa
tacnoscu +20 cm. U nekim slucajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsoluthom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta
saobrac¢ajnin povrsina (ulica, trotoarisl.).

» U uslovima za prikljucenje na saobrac¢ajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju
prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

« U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i grafiCki freba
dati podatke o veli€ini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povriina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i gradevinski, sastavni
dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehniCki primljen i
predan na upoifrebu tek posto su izgradene i sve okolne povriine koje mu
pripadaju. Uredenje ovih povrdina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio tehnicke dokumentacije objekta.

« Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e
ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije
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svega odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom
koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

» Uslovi za priklju€enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i nacin
pod kojima objekat mora biti prikljucen na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

« Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Plana.

» Uslovi za zadrzavanje ulicnih fasada maticnog objekta i njihovo uklapanje u
novoprojektovani objekat (uz smjernice, mislienje i saglasnost Republickog
zavoda za zasdtitu kulturno-istorijskog i prirodnog naslieda RS).

« U wuslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickin podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

Koncept predmetnog Plana rezultirao je rjeSenjem koje predvida:
- lzgradnju stambenog objekta: kolektivni stambeni objekat

7.1. PLANIRANI OBJEKAT

Stambeni objekat:

Tipologija gradnje: slobodnostojeci objekat.

Planirana namjena: kolektivni stambeni objekat

U podrumskoj etazi, se pored pomocnih prostorija, planira i podzemna parking
garaza kojoj se pristupa preko kolske rampe pozicionirane uz sjevernu fasadu
objekta.

Vertikalni_gabarit: u skladu sa grafickim prilogom: Plan prostorne organizacije:
Po+P+4. Ukoliko se pojavi interes da se posliednja etaza definiSe kao povucena
etaza, u tom sluCaju pod povuCenom etazom podrazumijeva se etaza koja je od
ulicne fasade u odnosu na tipsku etazu povucena za standardnu Sirinu terase i ne
zauzima vise od 75% od povriine tfipske etaze. Definitivan oblik i povrsina posliednje
etaze utvrdivace se kroz detaline urbanisticko-tehnicke uslove, u skladu sa
propisanim smjernicama za arhitektonsko oblikovanje. Nije obavezno da objekat
dostigne planiranu spratnost. Ukoliko se ukaze potreba za parking prostorom ili
dodatnim prostorom za smjestaj pomocnih prostorija, moguce je izvesti jos jednu
podrumsku etazu ukoliko to tehnicke mogucnosti dozvoljavaju, §to ¢e se definisafi
detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima.

Porzicije objekta i horizontalni gabarit: Porzicija objekta na parceli determinisana je
gradevinskim linijama. Prilikom pozicioniranja objekta obavezno je pridrzavati se
planirane gradevinske linije. Moguce je poviacenje dijela objekta u odnosu na
obaveznu gradevinsku liniju.

Optimalna sirina planiranog objekta prikazana je na grafickim prilozima.
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Na grafickom prilogu Plan gradevinskih i regulacionih linija definisana je gradevinska
linija objekta, u okviru kojeg se moze projektovatii graditi objekat.

Uredenje gradevinske parcele: sve povriine parcele izvan gabarita objekta moraju
biti tretirane kao povrsine javnog koris¢enja, odnosno u okviru njih mora biti
omogucena pjeSacka komunikacija za korisnike.

Nacini ozelenjavanja parcele opisani su u odgovaraju¢em poglavlju.

Ukoliko se ukaze potreba, priikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, a
radi postizanja optimalnijin saocbracajnih rieSenja, moguce je za potrebe pristupa i/ili
parkiranja angazovati i dio gradevinske parcele koji nije na grafiCkim prilozima
preciziran za tu namjenu, pod uslovom da se ne ugorazavaju ostale kolske i pjeSacke
komunikacije oko objekta, te ne umanjuje standard zivljenja na predmetnom
lokalitetu.

Podzemni gabarit: Ispod planiranog objekta predvidena je izgradnja podzemne
etaze namijenjene za garaziranje vozila korisnika objekata, te smjestaj pomocnih i
tehnickih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekta. Na grafickim prilozima
ova etaza je oznacena kao podrumska.

Broj etaza namijenjenin garaziranju vozila je opcion i definisace se prilikom izrade
detaljnin urbanisticko-tehnickin uslova, u skladu sa potrebama i mogucnostima
konkretne lokacije, kada ¢e se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit
(ovim Planom je definisan okvirni gabarit podzemne etaze, kao i pozicija rampe, a
konacan gabarit podzemne garaze i konacna porzicija rampe ¢e se utvrditi kroz
izradu urbanistiCko-tehniCkih uslova i tehniCke dokumentacije). Planom se ostavlja
mogucnost uvodenja auto-lifta (platforme za vozila uz objekat ili u sklopu objekta)
umjesto planirane rampe, ukoliko se prilikom realizacije planskog riesenja to pokaze
kao racionalnija i optimalnija varijanta.

Kroz detaljne UT-uslove obavezno je utvrditi sve neophodne povrsine na nivou
parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu
dendroflore, pozicije i velicine pristupne rampe i sl, i u skladu s tim utvrditi realne
horizontalne gabarite podzemne etaze.

Postovanje uslova o ozelenjavanju povrsina kao i propisanog procenta
ozelenjavanja pripadaju¢e gradevinske parcele je obavezno i u slucaju kada je
potrebno izgraditi podzemnu garazu horizontalnog gabarita ve¢eg od horizontalnog
gabarita prizemlja objekta. Ozelenjavanje se vrii prema standardima propisanim u
dijelu: Zelene povrsine.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Dozvoljava se natkrivanje rampe za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnih
konstrukcija, koje moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a
preporucuje se i njihovo ozelenjavanje u vidu puzavica ili sl.

Pomoéni objekti: Nije dozvoliena gradnja pomocénih objekata u okviru gradevinske
parcele objekata.

Sve pomocne prostorije moraju se smjestiti u okviru osnovnog gabarita objekta.

7.2. PRIVREMENI OBJEKTI
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Postavljanje priviemenih objekata u okviru obuhvata Plana je moguce u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br. 40/13, 106/15 i 3/16, Clan 2,
tacka (2)p) . sto se posebno odnosi na postavljanje privriemenih objekata za potrebe
gradilista, telefonskin govornica, reklamnih medija i objekata koji se postavijaju u
slu€aju vanrednih uslova i okolnosti.

7.3. PRAVILA ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANjA

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viseg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobila uredenija
sredina i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprie¢e pojavu neodgovarajucin objekata i ambijenata i da
podstaknu autore ka dosezanju visih umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta
Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postojecom gradskom okolinom: uli¢nom matricom, dominantnom
stilskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru¢no valorizovanim
ambijentimai sl. U tom smislu, sa poselbnom paznjom treba uklapati nove elemente u
postojeci prostor, narocito ukoliko i U okruzenju postoje objekti i prirodni elementi
kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Prilikom gradnje novog objekta, primjena savremenih standardnih stilova treba da se
ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojecim objektima u neposrednom
okruzenju.
Pri projektovanju i gradnji objekta predvidjeti upotrebu savremenih materijala i
tehnologija kako bi se jasno odvaoijilo staro-novo.

Uliepsavanje dvorisnih fasada
Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i
utiCu na estetiku prostora. Zbog toga je veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa
»glavnim" fasadama, naroclito zbog toga $to su unufrasnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene
sadrzaje namijenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivhog zelenila
Zelenilo je, u svakom slucCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucuje
se primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica i sl.

UliepSavanje javnih prostora
Treba imati u vidu da javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora
biti ureden i opremlien u skladu sa svojim znacajem. Takvi prostori, iako nisu
konkretno u obuhvatu Plana, treba da budu medusobno usaglaseni i uiednaceni u
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primjeni mobilijara, rasviete, nacina poplocavanja, izbora boja, materijala i sl.
Takode, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje
prostor) ili neodgovaraudi sadrzaji (kiosci, tezge, proizvoljno odabrana i postavljena
rasvjetaisl.) istu freba ukloniti.

7.4. URBANA OPREMA
Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskinh rieSenja pokazu adekvatnim
i afraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

8. OBEZBJEDENjE JAVNOG | OPSTEG INTERESA

8.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Na predmetnoj plarceli planirana je izgradnja novog objekta spratnosti Po+P+4.

U okviru predmetne parcele predvidena je izgradnja manipulativnih, kolskih i
pjesackih povriina za potrebe korisnika.

U okviru povriinskog parking prostora omoguceno je parkiranje ukupno 8 parking
mijesta, dok se u podrumskoj etazi moze obezbjediti 16 parking mijesta sto u
potpunosti zadovoljava potrebe saobrac¢aja u mirovanju (detaljnom analizom, na
osnovu utvrdene bruto gradevinske povriine planiranog objekta i odgovaragjucih
standarda iz ove oblasti, utvrdeno da je za zadovoljenje potfreba za parkiranjem
potrebno obezbjediti oko 24 parking mjesta), te se propisuje uslov postovanja 1 stan
1 parking mjesto.

Pristup predmetnoj parceli se planira iz Ulice Todora od Stalaca.

Na ovaj nacin se prakficno zadrzava planirano rieSenje na ovom prostoru
(saocbracajno riesenje koje je vec usvojeno kroz Regulacioni plan ,Obilicevo"),
obezbjeduje i osigurava nesmetano funkcionisanje ostalih vidova saobracaja, kako
je to i prikazano u odgovarajuéim grafickim prilozima.

Prilikom planiranja teZilo se da saobrac¢ajne povriine poprime oblik koji u najvecoj
mijeri odgovara sadasnjem stepenu razvijenosti, ali sa prvenstvenom teznjom ka
daljem razvoju predmetnog prostora.

Saobra¢ajne povriine su planirane sa popre¢nim profiima koji su adekvatni

saobracaja i nivelacija.
8.2. ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

Obzirom na specificnost obuhvata, ovim Planom se predvida formiranje potpuno
nove zelene strukture, sastavljene od travnatog partera, na kojem je predvidena
sadnja visokog i zbunastog dendrofonda.

Pozicija buduceg travnjoka je takode data na grafickom prilogu ,,Plan prostorne
organizacije". Potrebno je voditi raCuna o debljini zemljanog supstrata koji se formira.
U tu svrhu, planom se predvida formrianje humusnog sloja debljine minimalno od 40
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cm. Ovako formiran sloj humusa omogucava uspjesan rast travnjaka, te daje
mogucénost sadnje Zbunastin formi zelenila, $to je i predvideno Planom (vidi graficki
prilog ,,Plan prostorne organizacije").

Pozicije drvec¢a i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.
Plonom se daje obaveza zadovolienja minimalnih uslova propisani Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br. 40/13, 106/15 i 3/16), kojim je definisan
minimalni procenat zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog
objekta.

Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Cije je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Eemu ¢e biti precizno odabrane biline vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.

8.3. PRIVREDA | USLUGE

Planom nisu predvideni posebni objekti iz domena privrede i usluga na podrucju
obuhvata Plana.

8.4. JAVNE | DRUSTVENE SLUZBE

Planom nisu predvideni posebni objekti javnih i drustvenih sluzbi na podrucju
obuhvata Plana.

9. OPREMAN;jE TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM
9.1.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Na predmetnoj plarceli planirana je izgradnja novog objekta spratnosti Po+P+4.

U okviru predmetne parcele predvidena je izgradnja manipulativnih, kolskih i
pjesSackih povriina za potrebe korisnika.

U okviru povriinskog parking prostora omoguceno je parkiranje ukupno 8 parking
mijesta, dok se u podrumskoj etazi moze obezbjediti 16 parking mijesta sto u
potpunosti zadovoljava potrebe saobrac¢aja u mirovanju (detaljnom analizom, na
osnovu utvrdene bruto gradevinske povriine planiranog objekta i odgovaragjucih
standarda iz ove oblasti, utvrdeno da je za zadovoljenje potfreba za parkiranjem
potrebno obezbjediti oko 24 parking mjesta).

Pristup predmetnoj parceli se planira iz Ulice Todora od Stalaca.

Na ovaj nacin se prakficno zadrzava planirano rieSenje na ovom prostoru
(saobracajno riesenje koje je vel usvojeno kroz Regulacioni plan ,Obilicevo"),
obezbjeduje i osigurava nesmetano funkcionisanje ostalih vidova saobracaja, kako
je to i prikazano u odgovaraju¢im grafickim prilozima.

Prilikom planiranja tezilo se da saobrac¢ajne povriine poprime oblik koji u najvecoj
mijeri odgovara sadasnjem stepenu razvijenosti, ali sa prvenstvenom teznjom ka
daljem razvoju predmetnog prostora.
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Saobra¢ajne povriine su planirane sa popre¢nim profiima koji su adekvatni

saobracaja i nivelacija.

9.1.2. PARKIRANjE
Parkiranje za potrebe planiranih sadrazaja, unutar predmetnog obuhvata, planirano
je da se vrsi u okviru gradevinske parcele, a u skladu sa uslovima koristenja
gradevinske parcele.
Potrebe za parkiranjem u okviru gradevinske parcele definisane su na osnovu
namjene planiranog objekta.
Parkiranje je predvideno u skladu sa urbanistiCkim normativima, odnosno u skladu sa
aktuelnim Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije.
U okviru povriinskog parking prostora omoguceno je parkiranje ukupno 8 parking
mijesta, dok se u podrumskoj etazi moze obezbjediti 16 parking mjesta sto u
potpunosti zadovoljava potrebe saobrac¢aja u mirovanju (detaljnom analizom, na
osnovu utvrdene bruto gradevinske povriine planiranog objekta i odgovaragjucih
standarda iz ove oblasti, utvrdeno da je za zadovoljenje potfreba za parkiranjem
potrebno obezbjediti oko 24 parking mjesta).
Broj etaza namijenjenin garaziranju vozila je opcion i definisace se prilikom izrade
detaljnin urbanisticko-tehnickin uslova, u skladu sa potrebama i mogucnostima
konkretne lokacije, kada ¢e se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit
(ovim Planom je definisan okvirni gabarit podzemne etaze, kao i pozicija rampe, a
konacan gabarit podzemne garaze i konacna porzicija rampe ¢e se utvrditi kroz
izradu urbanistiCko-tehniCkih uslova i tehnikCe dokumentacije). Planom se ostavlja
mogucnost uvodenja auto-lifta (platforme za vozila uz objekat ili u sklopu objekta)
umjesto planirane rampe, ukoliko se prilikom realizacije planskog riesenja to pokaze
kao racionalnija i optimalnija varijanta.
Kroz detaljne UT-uslove obavezno je utvrditi sve neophodne povrSine na nivou
parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu dendroflore,
pozicije i veliCine pristupne rampe i sl, i U skladu s tim utvrditi realne horizontalne
gabarite podzemne etaze.
Pofrebe za parkiranjem uskladene su sa vazecim urbanistiCkim parametrima za
planiranu namjenu objekta. Detaljnim urbanisticko - tehnickim uslovima, a u skladu
sa potrebama prilikom realizacije planiranog objekta, neophodno je obezbijedii
potreban broj parking mjesta u skladu sa aktuelnim pravilnikom za tu oblast. U tom
smislu, broj parking mjesta moze biti i promijenjen u odnosu na plansko riesenje,
uskladen sa potrebama objekta, $to ¢e biti precizirano kroz detaljne urbanisticko -
tehniCke uslove.

9.1. 3. USLOVI IZGRADN;E | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
Sve povriine u osnovhom nivou terena ulica potrebno je dimenzionisati na nacin i u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saocbracaja i
nivelacije, a koje ¢e omoguciti odvijanje razlicitih vodova saobracaja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.
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Detaljnim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskinh trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

PieSacke povriine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema
vazecim standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.
Potrebe za parkiranjem rieSavaju se u skladu sa principima iz dijela Koncept.

Sve saobracajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na
dob i vrstu poteSkoca u kretanju.

Na mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjeSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljiivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i vecé
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrelbom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote u grafickom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvriiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svih novoplaniranih i postojecih saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

OiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka. Povrsinsku
obradu frotoara izvesti asfaltom ili poplocanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta pofrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se ticu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
vopste. Rampa za silazok u podzemnu efazu je maksimalnog nagiba 12% za
nenatkrivene i 15% za natkrivene i unutrasnje rampe. Minimalna svijetla visina
podzemne etaze je 2,20 m. Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.
Inacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljucenje i iskljuCenje vozila sa parkinga na predmetnoj
lokaciji. Sve uraditi u skiadu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

9.2. ZELENE POVRSINE
9.2.1. Koncept planskog rjesenja

Obzirom na specificnost obuhvata, ovim Planom se predvida formiranje potpuno
nove zelene strukture, sastavljene od travnatog partera, na kojem je predvidena
sadnja visokog i zbunastog dendrofonda.

Pozicija buduceg travnjoka je takode data na grafickom prilogu ,,Plan prostorne
organizacije". Planom se predvida formrianje humusnog sloja debljine minimalno od
40 cm. Ovako formiran sloj humusa omogucava uspjesan rast travnjaka, te daje
mogucnost sadnje Zbunastin formi zelenila iznad podzemne garaze, §to je i
predvideno Planom (vidi graficki prilog ,,Plan prostorne organizacije").

Pozicije drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.
Plonom se daje obaveza zadovolienja minimalnih uslova propisani Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br. 40/13, 106/15 i 3/16), kojim je definisan
minimalni procenat zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog
objekta.
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Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehniCke dokumentacije vanjskog uredenja, Cije je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Cemu ¢i biti precizno odabrane biljne vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istih.

9.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
9.3.1.Koncept planskog rjesenja

9.3.1.1. Vodovod
Planirani sadrzaji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).
Ovim Planom se ne predvidaju izmjene u odnosu na vazece planskorjesenje, vec se
plansko rieSenje preuzima, a na nacin kako je prikazano na grafickom prilogu Plan
infrastrukture — hidrotehnika.
Minimalni prec¢nik planiranih vodovodnin profila sa stanovista istovremenog
obezbijedenje dovolnih koliCina vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite od
pozara je 160 mm.
Proracun potrebnih koli¢ina vode se vrii po slede¢em normativu:

» specifitna potrodnja vode na dan po stanovniku gsp=220 I/st/dan

» koeficijent dnevne neravnomjernosti Kan=1.15

» koeficijent Casovne neravnomjernosti Ke=1.30
Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne koliCine
protivpozarne vode.

9.3.1.2. Kanalizacija
Mati¢nim regulacionim planom se ne predvida separatni sistem prikupljanja i
odvodnje upoftreblienih i oborinskih voda u ovom dijelu Plana, pa kako obuhvat ne
tretfira povrsinu Ulice Todora od Stala¢a ovo plansko rieSenje upotpunosti preuzima
vazece riesenje i planira prikljucak objekta na mjesoviti sistem.
Upotreblijene vode iz stambenih objekata u okviru Regulacionog plana, potrebno je
prikupiti  sistemom sekundarnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem
odvesti do primarnog kolektora koji prolaze ovim podrucjem.
Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.
Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upotrebnjene vode na podruCju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu.
Planski elementi za proracun kolicina fekalnih ofpadnih voda su:

» broj stanovnika priklju€enih na vodovod za sanitarne potrebe;

» prosjecna gustina naseljenosti;

e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

e odgovaragjuci koeficijenti neravnomijernosti.
Planski elementi za proracun koliCina kisne kanalizacije su:

e pripadajuca slivna povrsina;



F _-".. 1 CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE | KONSALTING "CPK" d.0.0 Banja Luka

F I\ ] brreg:  057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Mati¢ni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANJIE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raéun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

» intenzitet mjerodavnih kisa;
» odgovaragjuci koeficijent oticanja.

9.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN;E HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

9.3.2.1. Vodovod
Planirani sadrzgji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa
gradske vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).
PoloZaji postojecin primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani
na grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.
KoliCine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema velicini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o fehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 39/13) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ('Sluzbeni Glasnik
RS", br. 71/12).
Planski elementi za proracun potrebnih koliCina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

» planirani broj stanovnika,

e planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

» planirani koeficijeti neravnomijernosti (dnevne neravnomijernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,30);

» potrebne koli¢ine vode za gaienje pozara prema vazedim propisima o zastiti
od pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ('Sluzbeni Glasnik RS" br. 39/13) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ('Sluzbeni Glasnik RS", br. 71/12).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodeci racuna o tome da vodomijerni Saht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta.

Pored ovih urbanistiCko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od
nadleznog komunalnog preduze¢a za odrzavanje vodovoda - "Vodovod' a.d.
Banjaluka.

9.3.2.2. Kandlizacija
Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem.
Za proracun kolicina fekalnih (upoftrijebljenih) voda planski elementi su:
e broj stanovnika prikljuCenih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjeCna gustina naseljenosti;
e specifictna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovaragjuci koeficijenti neravnomijernosti.

PoloZaj postojece kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika.
Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su:
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» pripadaju¢a slivna povrsina

» intenzitet mjerodavnih kisa (sa dijagrama "intenzitet-frajanje-povratni period"
za predmetno podrucje: =155 I/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme
frajanja 15 minuta)

« odgovaragjuci koeficijent oficanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog
preduzeca za odrzavanje kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja ofpadnih voda u povriinske vode, ('Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ('Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

Graficki prilog: Plan infrastrukture — hidrotehnika je sastavni dio ovog plana.

Na ove uslove je potrebno pribaviti saglasnosti nadleznog komunalnog preduzeca
za odrzavanje kanalizacije -"Vodovod" a.d. Banjaluka.

9.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
9.4.1. Koncept planskog rjesenja
9.4.1.1.Elekiroenergetika

9.4.1.1.1.Trafostanice i srednjenaponski kablovi
U obuhvatu Plana nema izgradenih frafostanica.
Na Sirem predmetnom lokalitetu se nalazi postoje¢a trafostanica ,,Brace Odica", a
na grafickom prilogu je prikazana lokacija planirane frafostanice iz matiCnog plana.
Svi tehnicki detaljii vezani za prikljuCak planiranog objekta, kao i eventualna
mogucnost da se planirani objekat pripoji na TS Brace Odic¢a uz prosirenje postojece
trafostanice, ¢e biti definisani detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima i uslovima
koje propise RJ ,Elektrodistribucija” Banja Luka.
Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskih instalacija
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo
ovlastenih predstavnika RJ ,Elektrodistribucija” Banja Luka.

9.4.1.1.2. Niskonaponski razvod

Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Plana se planira izgradnja stambenog objekta
Cije bruto-gradevinske povriine sa definisanim namjenama iznose kako slijedi:

- podrum (namjena: garaze i tehnicke prostorije): BGP~372 m2,

- prizemlje i spratovi (namjena: stanovanje): BGP=1860 m2 .

- ukupna bruto-gradevinska povrsina planiranog s objekta iznosi 2232 m2.

Maksimalno godisnje jednovremeno optere¢enje za planirani stambeno-poslovni
objekat iznosi okvirno:

Pjr garazZe i teh.prostorije = 372 m2x10 W/m?2 =3,72 kW

Pjr stanovanje = 1860 m2x50 W/m?2 =93kW
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Pjr ukupno = 96,72 kW

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucak planiranog objekta ¢e biti definisani detaljnim
urbanisticko-tehnickim uslovima i uslovima koje propise RJ ,,Elektrodistribucija* Banja
Luka.

S obzirom da je predvidena izgradnja podzemne garaze na predmetnoj lokaciji, u
potpunosti se pridrzavati odredbi ,Praviinika o fehniCkim normativima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija* i vazecin preporuka.

Napomena:

Ukoliko se prilikom redalizacije predmetnog objekta stvore povoljniji tehnicki uslovi za
prikljucenje objekta na elekiroenergetsku infrastrukturu ovom izmjenom regulacionog
plana je ostavljena mogucnost da se prikljucak objekta izvede u potpunosti u skladu
sa uslovima koje propise RJ ,,Elektrodistribucija” Banja Luka, a §to ¢e biti definisano
urbanisticko-tehnickim uslovima i projektom.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Ibog nepostojanja azurnin podloga podzemninh elekiroenergetskih instalacija
priikom izvodenja radova OBAVEINO obezbijediti prisustvo predstavnika RJ
“Elektrodistribucija” Banja Luka.

9.4.1.1.3. Javna rasvjeta

Na predmetnom lokalitetu, duz postojecin saobracajnica, postoji izgradena javna
rasvjeta koja je izvedena na metalnim stubovima sa svjetiljikama nove generacije.
Pozicije stubova javne rasvjete, zbog nepostojanja azurnog katastra, nisu prikazane
na grafickom prilogu.

Pomenuta javna rasvieta na predmetnom lokalitetu je napojena podzemnim
niskonaponskim kablovima cije frase nisu prikazane na grafickom prilogu zbog
nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskih instalacija.

Potreba za izgradnjom javne rasviete u predmetnom obuhvatu izmjene
regulacionog plana ¢e biti definisana urbanisticko-tehnickim uslovima.

U slucaju izgradnje nove rasvjete istu je potrebno izvesti na metalnim stubovima cija
¢e pozcija, tip i visina, kao i tipovi svjetiliki i snage sijalica, biti definisani u okviru
projekta, a u skladu sa fotomertrijskim proracunom i standardima CIE i JKO.

Svi detdlji vezani za napajanje javne rasvjete ¢e biti definisani projektom, a prema
projektnom zadatku definisanom od strane Investitora.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskih instalacija
prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu obavezno obzbijediti prisustvo
ovlastenih predstavnika RJ ,Elektrodistribucija” Banja Luka.

9.4.1.2.Telekomunikacije
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Na lokalitetu koji se nalazi u obuhvatu Plana se planira izgradnja stambenog objekta
Cije bruto-gradevinske povrsine sa definisanim namjenama iznose kako slijedi:

- podrum (hamjena: garaze i tehnicke prostorije): BGP~372 m2,

- prizemlje i spratovi (hamjena: stanovanje): BGP=1860 m2 .

- ukupna bruto-gradevinska povriina planiranog s objekta iznosi 2232 m2.

Na osnovu planiranih sadrzaja, za pofrebe prikljucenja planiranog objekta na
telefonsku mrezu potrebno je predvidjeti cca 24 direkina telefonska prikljucka, dok
¢e stvarno potreban broj biti definisan u okviru elektro faze glavnog projekta za
izgradnju planiranog objekta.

Planirani stambeni objekat prikljuciti na postojecu TK infrastrukturu prema uslovima
koje propise MTEL a.d. Banjaluka.

Svi tehnicki detalji vezani za prikljucenje objekta ce biti definisani urbanistiCko-
tehnickim uslovima, projektom i uslovima koje propise MTEL a.d. Banjaluka.

Napomena:

Ukoliko se prilikom realizacije predmetnog objekta stvore povoljniji tehnicki uslovi za
prikljucenje istog na TK infrastrukturu ovom izmjenom regulacionog plana je
ostavljena mogucénost da se novo tehnicko riesenje izvede u potpunosti u skladu sa
uslovima koje propise MTEL a.d. Banjaluka, a §to ¢e biti definisano urbanisticko-
tehnickim uslovima i projektom.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i
pravilima tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja
radova na predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih
predstavnika MTEL-a a.d. Banjaluka.

9.4.1. Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

9.4.1.1. Opsti uslovi — Elekiroenergetika

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranin povriina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

9.4.2.1.1.Tehnicke preporuke prilikom vukrstanja i paralelnog vodenja
elekiroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima
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Priikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu
njih posti¢i rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze
postici, onda se energetski kabl polaze u celicnu pocincanu cijev, a telefonski kabl u
PVC cijev @100 mm.
Na mijestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost
mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:

* U naseljienim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti §to blize 90° ;

* van naseljenih mjesta : najmanje 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
da iznosi najmanje 0.4 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mijestima se
energetski kabl proviaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnom ili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa rucno (bez upotrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskinh kablova ispod ili iznad toplovoda.
Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

Pri ukr$tanju,energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno iispod toplovoda,
na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavlja
se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana, pjenusavog betona
itd.

Kablovi se polazu u cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija duzina sa obje strane
premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal
toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire od kanala 1.2 m
sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelnom vodenju
freba da bude najmanje:
* 0.8 m u naseljenim mjestima,
* 1.2 mizvan naseljenih mjesta.
Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev duzine
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanja ili cijelom duzZinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova
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Medusobni razmak energetskin kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa tri
jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude maniji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom frase se moze
postaviti niz opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1T m.

9.4.1.2. Opsti uslovi - Telekomunikacije

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickinh propisa.
Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povriina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukr$tanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazedim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija v odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija
bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

UDALJENOST [m]
VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG
OBJEKTA Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
- 10 kV >0,5 >0,5
- preko 10 kV > >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
- do 35kV >1 _
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 400 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0,6 >0,5
ODVODNA KANALIZACIJA >0.5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0,5
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA
-cjevovodi otvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
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-cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0,5 >0.8
-cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mjere za telefonske kablove.

9.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

U ,Sluzbenom Glasniku grada Banja Luka" broj:18/2013 objavlienom 01.10.2013.
godine donesena je Odluka o proizvodnji i isporuci toplotne energije, a u daliem
tekstu navodimo dio Clanova preuzetih iz istog:

| - Opste odredbe

Clan 1.
Ovom odlukom, ureduje se - proizvodnja, izgradnja, odrzavanje i koristenje
jedinstvene vrelovodne mreze i isporuka toplotne energije — u naseljiima i blokovima,
koji su izgradeni, izgraduju se, ili u cjelini rekonstruisu, na podrucju grada Banjaluke,
kao i proizvodnja i isporuka iz pojedinacnih izvora.
Clan 2.
(1) Proizvodnja i isporuka toplotne energije se vrsi putem toplifikacionog sistema
grada Banjaluke.
(2) Toplifikacioni sistem je centralizovani gradski sistem za proizvodnju i isporuku
toplotne energije.
Il — Izgradnja, odrzavanje i upravljanje

Clan é.
TroSkove izgradnje instalacija cenfralnog grijonja u objektu, toplotne stanice i
vrelovodnog prikljuCka snosi investitor objekta.

Clan 7.

Radi obezbjedenja jedinstvenog sistema zagrijavanja, svi stalni objekti u privatnom i
drzavnom vlasnistvu, sa preko 4 stana ili 250m?2 korisnog poslovno — stambenog
prostora, ako postoji ekonomska opravdanost — s obzirom na troskove izgradnje
vrelovoda ili toplovoda, moraju da budu priklju€eni instalacijoma centralnog grijanja
na jedinstvenu vrelovodnu mrezu.

[l - Individualni toplifikacioni sistemi

Clan 15.
Izuzetno od Clana 7. ove odluke, moze se izvrsiti izgradnja instalacija centfralnog
grijanja i priklju¢enje na individualnu kotlovnicu i toplovodnu mrezu — na odredenom
podrucju, ili stambenom bloku, ukoliko Toplana nije u moguénosti (zbog trenutno
postoje¢in kapaciteta) izvriti prikljucenje na vrelovodnu mrezu toplifikacionog
sistema.

Clan 16.
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U izuzetnim sluCajevima, a kad specificnosti samog objekta, ili kad potfrebe

tehnoloskog procesa zahtijevaju drugacije karakteristike i uslove isporuke toplotne
energije od karakteristika i uslova pod kojima je isporucuje Toplana (tehnoloska
para), moze se, nezavisno od toga da li postoji mogucnost prikljucka objekta na
jedinstvenu vrelovodnu mrezu toplifikacionog sistema, dozvoliti izgradnja individualne
kotlovnice za takav objekat.

Na tematskom grafickom prilogu je prikazana planirana termoenergetska
infrastruktura koja je preuzeta iz maticnog Regulacionog plana.

Na osnovu navedenog, planirano je da se toplotha energija potrebna za toplifikaciju
stambenog objekta, C&ija izgradnja je predvidena ovim Planom, obezbijedi iz
gradskog toplifikacionog sistema izgradnjom dodatnog vrelovodnog prikljucka
(duzine oko 16.5m) i toplotne stanice Cija je dispozicija vidljiva na grafickom prilogu
(orjentaciona pozicija).

Dimenzionisanje prec¢nika vrelovoda c¢e se usaglasavati sa “Ekotoplane*Banja Luka
kroz dokumentaciju nizeg reda.

U fazi projektovanja, dozvolieno je odredeno odstupanje od naznacene trase s
ciliem postizanja samokompenzacije temperaturnin izduzenja vrelovoda. Spomenuto
odstupanje ne smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Priklju¢ni vrelovod, od postoje¢eg vrelovoda DN 200 do predmetnog stambenog
objekta, ¢e dimenzionisati projektant, u skladu sa procijenjenim potrebama i buducih
objekata kaoji se prikljuCuju na njega, a sve uz saglasnost ,Ekotoplane* Banja Luka.
Ukoliko se ispostavi da trenutno nije moguce izvriiti planirano prikljucenje planiranog
stambenog objekta na postojeci vrelovod DN 200, a o cemu ¢e svoj konacan stav
donijeti ,Ekotoplane" Banja Luka, kroz urbanisticko-tehnicke uslove je moguce
ostvaiti investiforu mogucnost da potfrebnu toplotnu energiju  za zagrijavanje
planiranog stambenog objekta obezbijedi na neki od alternativnih nacina grijanja.
Preporuka je, da se u tom sluCaju, potrebna toplotna energija obezbijedi iz
individualnog toplotnog izvora (kotlovnice), toplovodnim kotlom za centralno/etazno
grijanje. Kao energent za kotao koristiti Cvrsto gorivo — pelet, briket, ili biomasa (drvo,
drveni otpad). Investitoru se takode moze na nivou urbanistiCko-tehnickih uslova
ostaviti moguénost da potrebnu toplotnu energiju za predmetni stambeno - poslovni
objekat obezbijedi instaliranjem toplotnin pumpi koje koriste energiju zemlje, vode, ili
vazduha uz pogonsku upotrebu elektriCcne energije. Toplothe pumpe (dizalice
toplote) mogu sluziti za grijanje zimi i za hladenje lieti. SunCeva energija se moze
koristiti u prelaznim periodima grijanja i za zagrijavanje potrodne tople vode. U sluCaju
da se investitor odluci da planirani stambeni objekat zagrijava koris¢enjem toplotnih
pumpi, neophodno je za to dobiti saglasnost isporuCioca elekiricne energije.
Hladenje prostorija u liethom periodu obezbijediti lokalnim sistemima za hladenje po
prostorijama. Provjetravanje prostorija obezbijediti prirodnim putem, a gdje to nije
moguce, obezbijediti odgovaraju¢u instalaciju za prinudno provjetravanje. Vrstu
opreme kao i ostale uslove za hladenje, venfilaciju i klimatizaciju birati po zelji
investitora.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povriine
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objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na tqgj
nacin se usvaja specificna toplota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih
podataka:
- stambeni prostor 0,14 — 0,17 K W/m?
(BGP).

Bilans bruto-gradevinskih povrsina planiranog poslovnog objekta:

Stanovanje - (plan ) : 1860,00 m2,
Garaza - (plan) : 372,00 m2,
Ukupno : 2232,00 m2;

Procjena toplotnog konzuma planiranog poslovnog objekta:
Poslovanje-plan: 2232,00x0,15= 334, 8 kW;
Ukupno: 334, 8 kW.

Procjenjeni maksimalni toplotni konzum planiranog objekta pod uslovom da se sav
prostor zagrijava (bez podzemne garaze) je oko 279 kW.

Opsti uslovi za izgradnju i rekonstrukciju termoenergetskih instalacija

Uslovi za toplifikaciju planiranog poslovnog objekta njegovim prikljuCenjem na sistem
daljinskog grijanja:

Vrelovodni priklju¢ak
Vrelovodni prikljucak izvesti prema slijedecim uslovima:

- Vrelovodni priklju€ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/70 °C;

- Vrelovod poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje sa celiCnim

fabricki predizolovanim cijevima.

- Vrelovodni prikljucak izvesti iz postoje¢eg Sahta.
U fazi projektovanja, dozvolieno je odredeno odstupanje od naznacene trase s
ciliem postizanja samokompenzacije temperaturnin izduzenja vrelovoda. Spomenuto
odstupanje ne smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Toplotna stanica
Toplotnu stanicu izvesti prema slijedecim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna (sa izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °C;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljinog
vazduha;
- Toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog poslovnog objekta;

Unutrasnje instalacije
Unutradnje instalacije izvesti prema slijedecim uslovima:
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- temperaturni rezim rada mreze je 90/70°S;
- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.
Ukoliko ne bude moguce ostvariti prikljucenje planiranog objekta na daljinski sistem
grijanja, a investitor se odluci za izgradnju kotlovnice, neophodno je da ispostuje sve
zakonske propise vezane za gradnju kotlovnica.

Kotlovnica

» kotlovnicu instalirati unutar objekta;

« femperaturni rezim rada 90/70°S ili nizi;

e gorivo: cvrsto, pelet,briket, biomasa (drvo);

» Kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuéi sve
propise i standarde vezane za ovu oblast.

Napomena:

« Clan 84. Zakona o zastiti vazduha koji je objavijen u ,Sluzbenom glasniku
Republike Srpske* br. 124/11" glasi:

e« Do donosenja podzakonskih akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se
odgovaragjuéi podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zastiti vazduha
(,,Sluzbeni glasnik Republike Srpske” broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa
ovim zakonom.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza

Ventilacija garaze:

» garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije mogucéa prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovarajuce kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci
vrijednost od 100 cm3/ms3 vazduha u garazi;

Obavezno ispostovati: Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni glasnik RS", broj 11/18);

9.6. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

ldejna urbanistiCka rieSenja su na razini koncepcije informativno su prikazana po
pojedinim vrstama komunalne infrastrukture na grafiCkim prilozima, koji su kao takvi
preuzeti iz maticnog regulacionog plana, buducéi da nije planirana dodatna
inrastruktura u obuhavtu Plana.

Raspored koridora komunalne infrastrukturedefinisane matficnim  regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
riesenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanje i pofreba za njeno
izmjestanje. U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u poprecnom
profilu rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazecih propisa.
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Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve
poprecne prelaze infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne
cijevi i sl.), §to se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo
saobracajnih povriina, bilo infrastrukture.

10. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.

Analiza geotehniCkih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehniCke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledec¢im zakonskim i podzakonskim aktima.

» Pravilnika o tehnickim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sllist SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravinika o tehniCkim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sl.list SFRJ 15/90);

e Pravinika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenje istraznih radova pri
izgradniji velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

» Pravilnika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (SI.gl. RS br. 112/12);

» Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

» Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

- Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

- Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (slijevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

- Podzemne prostoriie moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promijenjiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

- Drenazu povrsinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla $to biimalo stetno dejstvo.

- Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
anfropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

11. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
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Ukoliko se prilikom gradevinskinh ili drugih radova na prostoru u obuhvatu Plana
pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i obavijestiti
sluzbu zastite, radi preduzimanja odgovaraju¢in mjera (Clan 82.Zakona o kulturnim
dobrima).

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno dobro
koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko-petrografskog porijekla, a za koje se
predpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah obavijestiti
navedeni Zavod i preduzeti sve mjere kako se prirodno dobro ne bi ostefilo do
dolaska ovlastenog lica (Clan 47. Zakona o zastiti prirode).

U sluCaju pronalaska fosila i minerala koji bi mogli predstavljati prirodnu vrijednost
nalazac je duzan da obavijesti Ministarstvo ili Zavod (Clan 44. Zakona o zasdfiti
prirode).

12. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu zivotne
sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na
sliedece:

* najbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama,
Sto podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnin uticaja na
Zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

» U procesu donosenja odluka o izgradnii privrednih i infrastrukturnih objekata mora
se analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne
sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definisu i odredena rieSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povriina i kulturnog
pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je
posvecena odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu
sredinu.Balansiran je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je
kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastrukturakoja mora biti izvedena u skladu sa
svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno S§titi prirodnu sredinu i
obezbjeduje neophodan standard zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucCju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno,
ugrozavale zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti zivotne sredine
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite Zivotne
sredine.

Unutar podruc¢ja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze
se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu
prethodnog stava.
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Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tlakao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite zivotne sredine.

12.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata
je trenutno nepostojanje sistema  upravijanja kvalitetom vazduha, odnosno
jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta,
nego i upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele
teritorije Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo
lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije, cime bi se obezbijedio jo§ vedi kvalitet
Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj namijeni prostora koja ¢e modci obezbijediti adekvatan kvalitet
vazduha jednog savremenog urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte freba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari.Za odvod zraka iz garaza freba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zasfiti
vazduha Sl.gl. RS 124/11 1 46/17, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz
ove oblasti.

12.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijeci¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja ofpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne
vode iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjeSackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenin prikljucaka - mijerno
revizionih okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrsina kolskih  komunikacija freba izvesti
vodonepropusnim slivnikom.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje frebaju biti vodonepropusni.

Sva rieSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama (SI.gl.RS 50/06, 92/09, 121/12i74/17).

12.3.ZASTITA ZEMLjISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

* regulisanjem ofpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;
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= konfrolisanom i saviesnom upotrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

» odgovaragju¢im tehnicko-tehnoloskim rieSenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precistaca otpadnih gasova i cadiitd.);

= adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.

» Da bise flo zadtitilo od zagadenja otpadom freba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i

» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.

12.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom
prostoru ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog
prostora prema objekta sprijeci¢e se ugradnjom adekvatnin materijala u objekat, a
preporucuje se i sadnja dendromaterijala po obodu saobracajnih povriina (u skladu
sa grafickim prilozima).

12.5.UPRAVLjANjE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u
okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njihovih
potrebaq, koje su odredene njjhovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje
smeca, njihov razmjestaj i frekfrencija odvozenja prikuplienog otpada, su ongj
minimalni uslov koji se treba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski
uslovi.

Evakuaciju Cvrstih otpadnin materija sa predmetnog lokaliteta freba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravijanju
otpadom Sl.gl. (111/13, 106/15116/18).

Duzina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN
osovinskog pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor
u zgradi, formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitin vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).
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13. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoljne kolicine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazedim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrsinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povriine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji
se, U skladu sa Zakonom o zastiti od pozara(Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovaragjui
nacin verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazecim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 20 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Priikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se
izraduje na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliedecih
propisa:

e Zakon o zastiti od pozara ("Sl. glasnik RS", br. 71/12),

* Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vorzila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.39/13),

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("Sl. glasnik RS”, br. 19/10),

e Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ("SI. list
SFRJ", br. 7/84),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija,
("SI. list SFRJ", br. 4/87),

e Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara |,
SI.gl. RS, br. 39/13),

» Pravilnik o tehni¢kim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim
za javnu upotrebuu kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi vedi broj lica ("Sl.
glasnik RS", br. 64/13),

+ Druge mijere zastite kojima se mogucnost pojave pozara smanjuje na
najmanju mogucu mijeru.

14. USLOVI ZA ZASTITU LjUDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
pofrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parametre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i kolicina
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atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetra, nosivost terenaq,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zadtita od udara groma freba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskin instalacija,
koje ¢e biti pravino rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj
Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamijenifi, s
obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

15. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.
Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju
nepotrebno rasipanje i prekomjernu potrodnju energije. Stoga, korisnici zgrada i
objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i poboljSsanje kvalitete boravka u istima.
Osim ustede energije, mjere energetske efikasnosti ce pobolj§ati Zivotni standard ljudi
koji zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju
emisije staklenickin gasova, ukljuCujuci i SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.
Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u kljucne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivin izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.
Kljucna podruCja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su
sliedeca:
- Toplotnha izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod),
prozori, roletne;
- Grijanje;
- Hladenje i ventilacija;
- Priprema potrosne tople vode;
Koristenje elekiricne energije u domacinstvu — Stedljiva rasvijeta, kucanski
elektricni uredaiji ukljucujudi frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine
Za pranje posuda

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranin mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom.
Moguce je ustedjeti izmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametan i racionalan
nacin. Kada potrosac vec otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske
efikasnosti, potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih kolicina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), ali i sustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su
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do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati
Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, fzv.,alternativnin® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom
vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).
Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora potrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj potrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koiji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podruCju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti
vecem koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potfrebno je omoguditi
koristenje obnovljivih izvora energije i fo tako da se predmetnom gradnjom
ista mogucnost ne umanii i postojecim objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsina, uljepsavanje gradai sl.

2. odavanje toplote treba smanijiti strikinom primjenom vazedih propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijiemnici sunCeve energije mogu se odobriti kao stalni i
priviemeni - $to ¢e se utvrditi detaljinim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. U
sluCaju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moze se odobriti nova
izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje
izmedu 9 15 Casova za vise od 20%.

4. sve mijere za koris¢enje alternativnih izvora i ustedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru€no pripremljenog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako fi uredaqji prevazilaze obim pofreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanistiCko-tehniCke uslove.

5. na pogodno postavlienim parcelaoma i objektima mogu se odobriti i drugi
oblici koris¢enja alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno
na susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fizickiisl.).

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedeée propise:
- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 40/13, 106/15
i3/16);
- Zakon o zastiti od pozara - (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 71/12);
- Zakon o zastiti na radu, (" Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);
- Zakon o zaititi vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS" broj 124/11i 46/17));
- Zakon o zastiti Zivotne sredine — ("SLGL.RS" br. 71/12179/15));
- Uredba o grani¢nim vrilednostima emisije zagadujué¢ih materija u vazduh,
Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Pravilnik o monitoringu emisija zagaduju¢in materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS
broj 39/05i 90/06;
- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
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- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisiie u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o granicnim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05;

- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95i 51/02;

- Standardii propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih
U pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju, Sluzbeni
list SFRJ 38/89;

- Pravinik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara
Sluzbeni Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vorzila u blizini objekata povecanog rizka od pozara Sluzbeni
Glasnik RS broj 39/13;

- Praviinik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 19/10).

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

16. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Pravinikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl. Gl.
RS», br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.

17. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanistiCki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta
objekta.

18. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobracajne,
hidrotehniCke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture,
odnosno uredenjem gradevinskog zemljista po etapama i u cjelini, sto je vrlo slozen
mulfidisciplinaran zadatak.

Imajuéi U vidu navedeno, kao i Cinjenicu da izmjenom plana se ne predvida
izgradnja nove javne infrastrukture, ekonomska valorizacija maticnog plana se ne
mijenja, odnosno troskovi definisani mati¢énim Regulacionim planom ostaju isti.
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E) SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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I Smijernice za dalje planiranje

Za provodenje izmjene dijela Regulacionog plana ,,Obilicevo" u Banjaluci - odluka
objavliena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka* br.09/19 (u daljem tekstu Plan)- nije potrebna
izrada daljin planskin dokumenata, tj. urbanistickih projekata.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu
investitora ili opstinskog organa uprave nadleznog za poslove uredenja prostora,
odluciti da se za datu prostornu cjelinu izradi urbanistiCki projekt.

Il Smjernice za interpretaciju i primjenu izmjene dijela Plana

1.

2.

Planska rieSenja primjenjuju se onako kako su data u grafickom i tekstualnom
dijelu Plana, uklju¢ujuéii ove odredbe.

Kao planska riesenja, smaftraju se riesenja koja se odnose na prostor
obuhvacen Planom, j. na prostor unutar granice obuhvata Plana, prikazane
na karti br.5.

Graficka rieSenja koja su ucrtana na prostoru izvan granice obuhvata Plana

imaju informativni karakter, i verifikovani su  kao sastavni dio mati¢nog
sprovedbenog planskog dokumenta koji je usvojen za taj prostor (Regulacioni
plan "Obilicevo" u Banjaluci).

U postupku primjene Plana na lokaciju ili na objekat potrebno je uzeti u obzir
planska rieSenja data na svim kartama grafickog dijela, kao i u
odgovarajucim dijelovima tekstualnog dijela Plana.

U slucaju dileme o pojedinim elementima planskog riesenja, smatrace se

relevantnim:

a) za namjenu, polozagj i gabarite poslovninh i stambenih objekata — planska
rieSenja data na karti br. 5 (Plan prostorne organizacije),

b) za namjenu, polozaji gabarite objekata infrastrukture — planska riesenja
data na karti br. 13 (Sintezna karta infrastrukture),

v)  za obliki granice gradevinske parcele — karte br.8: Plan parcelacije-
tacke i frontovi - i 9: Plan parcelacije- povriine,

g) za polozgj gradevinskin i regulacionih linija — planska rieSenja data na
karti br.7 (Plan gradevinskih i regulacionih linija).

Za primjenu Plana na pojedinu lokaciju ili na pojedini objekat, izraduju se
detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi.
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Detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima razraduju se, konkretnije odreduju i
dopunjuju Planom odredeni opsti urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju i koris¢enje
gradevine i za koris¢enje zemljista.

Il Institucionalni i kadrovski okvir za praéenje provodenja izmjene dijela Plana

U skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br. 40/13,
106/15 i 3/16) za intervencije unutar obuhvata Plana izdaju se lokacijski uslovi, a
lokacijskim uslovima prethodi izrada urbanisticko — tehnickih uslova, a prema potrebi i
idejnog rjiesenja, nakon Cega se pristupa izradi tehniCke dokumentacije na osnovu
koje se izdaje gradevinska dozvola, a u zavisnosti od planiranih intfervencija.

Lokacijski uslovi, kao i gradevinska dozvola izdaje se na nivou lokalne uprave u
Gradskoj upravi Grada Banjaluka (Odijeljenje za prostorno uredenje) ili na nivou
Ministarstva za prostorno uredenje, gradevinarstvo i ekologije RS, a na osnovu
urbanisticko — tehnickih uslova izradenih u oviastenom preduzecu, a u svemu prema
vaze¢em Zakonom iz ove oblasti.

Detaljnim urbanistiCko — tehnickim uslovima se definiSu konac¢na namjena, pozicija,
horizontalni i vertikalni gabarit, gradevinska parcela predmetnog objekta, kao i
povriina oko istog, a sve u skladu sa rieSenjima prikazanim u grafickom dijelu Plana
(graficki prilozi 5-13) i uslovima propisanim u tekstualnom dijelu Plana za pojedine
segmente koji se definisu.

Prilikom izrade lokacijskin uslova, neophodno je definisati i koridore saobracajnica
kao i segmente javne infrastrukture koje je potrebno realizovati da bi se planirani
objekat priveo namjeni. U skladu sa tim, prije izrade tehniCke dokumentacije koja
prethodi gradevinskoj dozvoli (za objekte i lokacije za koje je neophodno pribaviti
gradevinsku dozvolu) potrebno je pribaviti saglasnosti nadleznih  komunalnih
institucija i djelovati u skladu sa istim.

IV Informacioni sistem za poirebe planiranja

Osnovni dokument na osnovu kojeg se vrsi planiranje i organizovanje prostora, te
procedura koji je potrebno zadovoljiti, je Zakon o uredenju prostora i gradenju (Sl.gl
RS. br. 40/13, 106/15i1 3/16).

Takode, priikom analize prostora i formiranja koncepta Plana, koji je doveo do
novog nacina koris¢enja i izgradnje na obuhvac¢enom prostoru, neophodno je
uobziriti prethodno plansko riesenje u smislu preuzimanja osnovnog saobracajnog
koncepta i interpretacije prostora, dokumentacija izdana od strane Odjelienja za
prostorno uredenje Grada Banjaluka i Ministastva za prostorno  uredenje,
gradevinarstvo i ekologiju RS, kao i planska rieSenja izgradena za prostor koji granici
sa obuhvatom Plana.
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Osim baze podataka prema prethodo reCenom u procesu planiranja je ispostovana
i ostala vazeca zakonska regulativa koja definise pojedine oblasti, kao §to su:

* propisi o prostornom uredenju,

e propisi o zastiti zivotne sredine,

e propisi o javnim putevima,

e propisi o vodama,

» propisi o elektricnoj energiji,

« propisi o0 komunalnim djelatnostima,

e propisi o zastiti od pozara,

e propisi o zasdtiti od elementarnih i drugih nepogoda,
te ostali propisi usko vezani za ovu oblast.

Prilikom izrade ovog dokumenta koris¢eni su svi vazeci zakoni i propisi iz pomenutih
oblasti. Ukoliko, u vremenskom periodu za koji se donosi ovaj Plan, dode do izmjene
pojedinih zakonskih i podzakonskinh akata, neophodno je prilikom izdavanja
lokacijskin uslova, izrade tehniCke dokumentacije, kao i pribavljanja gradevinske
dozvole postupiti prema aktima koji se u datom momentu smatraju vazeéim.
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