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Izvod iz izmjene dijela Regulacionog plana za prostor

izmedu ulica Branka Popovi¢ca, MP Banjaluka-Prijedor i

Siroke rijeke u Banjaluci
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lzvod iz Regulacionog plana stambenog naselja

,Lazarevo" u Banjaluci (Lazarevo 11 2)

— Plan prostorne organizacije R =1:1000
lzvod iz Regulacionog plana ,,Novakoviéi-Vujinovici*
sekcija A, B, C u Banjaluci — Plan prostorne organizacije R =1:1000

lzvod iz Regulacionog plana za dio podrucja Dervisi i
Novakovici-Vujinovici u Banjaluci

— Plan prostorne organizacije R =1:1000
lzvod iz Regulacionog plana ,,Antena* u Banjaluci

— Plan prostorne organizacije R =1:1000
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Plan saobracaja i nivelacije R =1:1000
Plan gradevinskih i regulacionih linija R =1:1000
Plan parcelacije — tacke i frontovi R =1:1000
Plan parcelacije — povriine R =1:1000
Plan infrastrukture - hidrotehnika R =1:1000
Plan infrastrukture — elektroenergetika, telekomunikacije

i gasifikacija R=1:1000
Sintezna karta infrastrukture R =1:1000
Plan pozicije kontejnerskih platoa za odlaganje

¢vrstog otpada R=1:1000
Plan uklanjanja objekata R =1:1000
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PENYBJUUKACPICKA
BJIAJIA
MUHHMCTAPCTBO 3A IIPOCTOPHO YPEBEIBE,
I'PABEBUHAPCTBO M EKOJIOTHJY

MunmcTap 3a npocTopHo ypeljeme, rpaheBHHAPCTBO H exonornjy Pemy6nmke Cpicke, Ha
ocHOBY uiana 8. 3akona o ypehemy npocTopa  rpahery (,,CnyxGenu rmacuuk Penybmmke
Cpnexe®, 6p. 40/13, 106/15 u 3/16) u unana 14. [IpauiHAKa 0 yCIOBMMA 32 M3/ABAILE H
oJly3uMare JHUeHIH ydecHuKa y rpahemy (,CayxGens riacHHK Peny6mmxe Cpncke®, Op.
70/13 u 24/15) u pjemema O HCIYHEHOCTH yC/loBa 3a M3paly AOKyMCHATa IPpOCTOPHOr
ypehema 6poj 15.03-361-453/18 ox 16.05.2018. roauue, u3jaje

JAINOEHIOY
"HINK" n.0.0. Bama Jlyka

3a H3pay A0KyMenaTa npocTopHor ypehema u 1o:
1. u3pany cnposeadennx J0KYMEHATA NPOCTOPHOr ypehema i To:

a) 30HHHT ILIAH,

) 30HHHI I1aH NOPY4ja nocebne Hamjene,

B) pery/JauHoHH IJIaH,

r) ypGaHHCTHHYKH pojeKart,

1) Al napueJanuje.

Opa uuenna saxu ox 16.05.2018. roxane o 16.05.2022. roauue, a npoBjepa HCIYHEHOCTH
ycnoBa Ha OCHOBY KOJHX je JIMIIEHIA H3jaTa spuhe ce y ckay ca ojpenbama 3akona 0

ypehemy npocropa m rpahemy u IlpaBHiHHKa O YCTOBHMA 32 H3/aBame H 0ly3HMAamke
JTHTICHIIH Y4eCHHKa Y Tpaherby.

Bpoj smmnenue: IU1-1572/2018 77
Bama JIyka, 16.05.2018. roqune b

N, /Cp¢6penka 'omu
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PENYB/IMKA CPIMCKA

BNAOA
MUHUCTAPCTBO 33 NPOCTOPHO ypehetbe, rpaheBuHapCTBO U eKONOTHjY
barba Jlyka, Tpr Peny6nuke Cpncke 1

Bpoj: 15.03-361-453/18
Oatym: 16.05.2018. roanHe

MWHUCTap 3a NPoOCTOpHO ypeherbe, rpaheBUHapCTBO W eKONOTHjy Penybnuke Cpncke, Ha 3axTjes
"UNK" a.0.0. Barba flyka 3a u3gasarbe MUEHLE 3a M3pagy AOKYMeHaTa npocTopHor ypehetba, a Ha OCHOBY
ynaHa 8. 3akoHa o ypehetby npoctopa u rpahersy (,Cnymbenn rnacHuk Peny6auke Cpncke”, 6p. 40/13,
106/15 u 3/16), unaHa 82. cras. 2. 3aKkoHa o peny6auukoj ynpasu (,CaymbeHu rnacHuk Penybnuke
Cpncke”, 6p. 118/08, 11/09, 74/10, 86/10, 24/12, 121/12, 15/16 u 57/16) n unana 14. MpasunHuka o
ycnoBuma 3a W3fasarbe M OAY3UMarbe NULEHUM Y4YecHuKa y rpahetby (,CnyBenn rnachuk Penybnuke
Cpncke”, 6p. 70/13 1 24/15), poHocu

PJEWEHKE
0 M3AaBatby IMUEHLE 3a U3pajy AOKYMeHaTa NpoCTopHOr ypehera

yrephyje ce aa "UMNK" g.0.0. Bawa flyka ucnyraga ycnose 3a pobujarbe nuueHue 3a u3pagy
[lOKyMeHaTa npocTopHor ypeherba u To:

1. u3pagy cnposeabeHnx AOKyMeHaTa NpocTopHor ypehetba 1 To:
a) 30HMHr nnaH, 6) 30HUHr NnaH noApydja nocebHe HamjeHe, B) perynauMoHu nnas, r) ypBaHUCTHUKK
npojexar, 4) nnax napuenauuje.

Jinuenua saxu og 16.05.2018. roguue Ao 16.05.2022. roauHe, a npoBjepa MCNyHeHOCTU YCNoBa
Ha OCHOBY Kojux je uspaTa spwwuhe ce y cknagy ca 3akoHom o ypehewy npoctopa u rpahery M
MpaBUAHWUKOM O YCNOBMMA 32 U3[aBakbe U 0A4y3UMatbe SIMUEHUM YYeCHWKa Y rpaherby.
Oso pjewetbe o6jasuhe ce y Caywberom rnacHuky Peny6auke Cpncke.

Ob6pasnowewe

"LUMNK" a.0.0. Bara flyka obpatuno ce oBom MUHWCTApCTBY 3axTjeBoM 3a AOHOWEE pjewera o
W3AaBatby NMLEHLe 3a M3pagay AOKYMeHaTa NpocTopHor ypeherba.

HakoH yBMAaa y npuUAoKeHy AOKYMeHTaumjy Komucwuja 3a yTephusatbe uCnyreHOCTH YCNoBa 33
CTUUAHE NMUEeHUe 3a M3pagy AOKymeHaTa NpocTopHor ypeherba, uspagy TexHuuke [OKyMeHTauuje,
peBu3Mjy TexHuuKke AOKymeHTaumje, rpafjetbe, OAHOCHO ussofere rpaf)eBUHCKMX PajoBa U BpleHe
eHepreTckor nperneaa 3rpaja, a Ha ocHoBY 3akoHa o ypehery npoctopa u rpahery u MNpasuaHuKa o
YCNOBMMa 3a M3jaBarbe W OAy3UMarbe JIMUEHUM yyecHWKa o rpaheiby, yTepawna je pa nopHocunay
3axTjesa UCNyH>@Ba YCNOBE 3a U3JjaBakbe IMUEHLE 3a U3pajly AOKYMeHaTa NpocTopHor ypehema.

OBO pjelwetrbe je KOHayHo y YNpaBHOM NOCTYNKY, Te NPOTUB tbera Huje AonylwTeHa wanba, anm ce
MOMKEe MOKPEHYTH YNpaBHM Cnop NoAHowWebem Tyxkbe OKpyHOM cyay Y Barba Jlyum, y poky oA 30 paHa og,
[Aaua npujema osor pjewetba. Tymba ce y ABa UCTOBjeTHA NPUMjepKa TakCUpaHa ca U3HOCOM OA 100 KM
Cy/ACKe TaKkce npeaaje cyAy HENocpeAHo WAK My Ce Wa/be NoLWToM.

Y3 Ty6y ce npunaxe OBO pjelierbe Y OPUriHany uan npenucy.

DocraBuTu:
1. Npegysehy,
2. Cnywbenn rnacHuk Penybauke Cpncke, \
3. eBMAEHUMH, (
4.afa g
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Ha ocnosy 4. 40. i 52. 3axona o ypehewy npocropa i rpahemy (.Caybenn raacuuk PenyGuike Cpieke”,
Op. 40713, 106/15 1 3/16) n unana 32. Craryra pana Bamanyka (,,Cnykéenn raaciig I'pana bawanyka®, op. 25/05,
30/07, 1712, 20/14 n 39/16), Crynwrna rpana bawanyxka je, a 9. cjeumun, oapskanoj 05.04. 1t 06.04.2017. rouuse,
Aouujena

ONNYKY
0 pesusnjn Peryaaunonor niana 3a o noapy«ja nacema Aepouwn n Hosakosnhin-Byjuonnli

I

[Mpicryna ce pernsujn Peryaawionor naana 3a ano noapyuja sacesma Jepsinun u Hosakosihu-Byjuosuhn
(«CaywGenn raacunk Mpana bawanyka®, 6p. 15/03, 5/07 u 19/08) (y sasbem Texcry: Mnan).

Penusujos [rana he Gurn oByxsalicn npoctop koji je odyxsahien sakehin 11aHOM 13 NPETXOAHOF CTaBa, Kao
i o npoctopa usmelly ymiue Cperena Crojanosuhia n marnctpanior nyra Bamanyka — Mpujenop koju Huje Gio
oOyxpalieH nIaHCKOM I0KYMeNTaijon.

Y nocrynky pesisije Gulie uspalien 1 I0Hecen peBILOBANI 11 I0NYHHCHIN NAAH KAO HOBII PeryaaLionil nian ¥y
yKynHoj nopwinn vx 53,10 xa, ca 0Gyxsatom Koji ce Hanasn i3mel)y Maructpaanor nyta bamanyka — Ipujenop,
Herouse rpamine obyxsata Perynausonor niana koMiutekea npeyseha ,Bocanka®, yimue Joana Bitjesiha u ynie
[yt cpuekux Opannnana,

OByxpar i3 NPETXO/HOr CTaBa Hitje AC(IHITIBAN It MOKE NPETPIJCTH Matbe KOpPeKILije, a KoHatue rpasiue
Jepunncalie ce npuikon i3page [Mnana,

I1

Maauckn nepuos y emueny ynana 40. cras 3. Tauxa p) 3akona o ypehemwy npoctopa i rpalersy (,CayxGenn
riacHik Penybanke Cpneke®, 6p. 40/13, 106/15 n 3/16) je 10 roauna,

111

3a uspany Mnaua seduummny ce ciwenehe exjepue:

- [lnan wapagurn y cknany ca oapendama 3akona o ypehewy npocropa n rpaliemy, [pasuanuka o naunny
nspase, caipkajy it popmipaiby Aokynmenara npoctopor ypehersa, [paniuiika o onuTin npasimina ypBannctiike
peryiiaunje n napuenaiuije, Te ApYruM npomicuMa i3 noceGHIX 06aCTIl penesanTHIX 3a Iannpatse 1t ypeljeme
npoctopa (caoGpahaj, chabaujenatbe BOLOM It eHeprijom, TeIEKOMYHIIKALje, 3aWTHTA O]t NPUPOIHUX HENoroja i
TEXHIUKIX ITHLIACHATA, 3ALITITA BA3AYXA, BOAE, /1, MPHPOAHNX BPHJEIHOCTH, KYATYPHIX 106apa, N0mONpHBPeHOr
It IYMCKOT 3eMUBHIITA It APYTHX CNEMCHATA KIBOTHE CPeIHe it JIp.);

- npiutikon ispajie [nana notpeGuo je Bojumin pauyHa o jaBion mirrepecy 1 ONIUITHM 1 TOCEOHIM IUIbeBIMa
NPOCTOPHOT pasBoja;

- Hocnaw uspane oasesar je na obesdujean yearnawenocr Tliana y Toky iwerope i3page ca JIOKYMCHTOM
HPOCTOPHOT Ypeljeiba wmper noapy«ja, OAHOCHO /1a je y carnacHocT ca nakelin mnaHeKi JIOKYMEHTOM Hajbinker
MPETXOAHOT HItB0A, KAO It NIPOrPAMCKIIM e/eMeNTuMa Kojit My Gy/ly I0CTABILeHI O/ CTPaHe HOCHOILA NPHTPEME.

v

[peanaupr [Taana Guhe nspalien y poky on 60 aana o 3ak/byvema yrosopa o u3pazau Iiana.

[pujeanor [nana yrepanhe wocunau npunpesie Miana u Fpagonavennnk y poxy o 30 nawa on jana
OApKaBaka jasne pacnpase 13 wiana 48. crae 5. 3akona o ypelewy npoctopa u rpalemy (,Cayxbenn rnachuk
Penybnike Cprcke, 6p. 40/13, 106/15 1t 3/16).



C p K CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Mati¢ni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANJE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka
2
Vv

Canpsxkaj Mnana naveno je oapehen unanon 35. 3akona o ypeljey npoctopa i rpaheivy (,CayncGenn rnachng
Penybanke Cpneke®, 6p. 40/13, 106/15 1 3/16), a qeramuuje oapesdana [panuanika o naunny wpase, caapikajy u
Qopsmpasy aokymenata npoctopror ypehewa — ua. 144, po. 154, (,Cayxbenr raaciik Penybanke Cpncke®, 6poj
69/13).

Vi

Ha npujesnor nocuona npunpese Iaana, Cxymumima Cpaga yreplyje naupr [nana n sjecto, spujese i
HAYIH Helrosor Hinarama Ha j?llllll! YBIA.

Haupt Tnana 6uhe crapmen wa jasun ysi y tpajaisy oa 30 siana, y npoctopijaya HOCHOLLA pHAPEME 1t
nocioua n3paze [nana n Mjecunx sajeannua ,Jlasapeso 1%, Jlasapeno 2% n ,3any:xann®,

O jecty, Bpeseny it Hauiny isnaraiwa waupra [lnana wa jasni ysij jassocr lie Girrn ofapijeLTeHa oraacom
0BjaB/bEHIIN Y CPEACTRIMA jaBHOr HHQOPMIICAha 0caM JlaHa mpije noveTka jasior ypiaa u 15 xana on noverka
1I3NAraba HaupTa Ha jasiin yoiJL,

Hocimau mspajie obasesail je fa pasmoTpit cse npisjeade, npijejuiore 1 MHLILEILA KOJI CY L0CTABLCHI
TOKOM japHor yijia n ja npije yraphusaia npujeaiora Iliasa o wina 3ay3ve ¢Boj cTas Kojit y nucauoj dopmu
JOCTAB/BLA HOCHOLy npunpeme [1aana i AuuuMa Koja cy AocTtasina cuoje npijejore, npuMjende it MiLLbeHa.

Cras sociona mspazie [lrana o npunjeadasa, npujc/uIo3ma it MIIIBEIHIMA PASMATPA CC HA JABHO] pacripasi.
Y cknajly ca 3akibyuliiva yTepljenin Ha jannoj pacnpasit, OApKaHoj y ckaany ca oupendama unanom 48, 3akoua o
ypeljersy npocropa it rpaljeisy, nocinau npunpeme [iana n pajonadenimg yrapmuhe npujesuior Mnaxa u qoctasiri
ra CkynuTitii Ipaja va ycsajame.

VIl

Cpescrsa 3a n3paty Iaana u TpOIKOBE Y MOCTYNKY ErOBOr AOHOWICH:A obGes0ujenhe [pan bamwanyka.

VI
Hoeunar npunpese [1naua je Mpaacka ynpasa — Ojtjemeine 3a npoctophio ypeleive.
Hoeuna mapasie [lnana Guhe oapeljen y cknany ca 3akononm o jassum nabaskama buX.
IX

Opa ojulyKa CTYNa Ha CHary OCMOr fana o1 Aana objasssnsaisa y ,,CiyxGenom rnacunky I'paa bamanyka®.

Bpoj: 07-013-223/17. [TPEJICJEJIHHK
/. CKYNUITHHE MPAJIA
N\ \ _UI‘QJ\}L\ A

B{;‘m.\mp Baaatan, lllIJI.\Il!';I.‘.I'[mlJcmllillpl:Tnn

Y



CENTAR ZA
PROJEKTOVANIE
| KONSALTING

CENTAR ZA PROJEKTOVANJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Matiéni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com

PDV: 404199850006
Ziro raun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

| TIMAHA 3A IMOTIOOPYYJA
HACEJbA JEPBVIIY U
HOBAKOBWRU-BYJMHOBURU [

nospumea obyxaara: 53,10 xa

Ogjencns 33 1pacTopue ypeheas |

Ozcjex 30 BpocTopMO SmaNEy JoKyMENTIINY |

-'_” = | PEBU3HJA PETYIAIIKMOHOD
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| UVODNO OBRAZLOZEN;E

lzradi predmetnog regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na 9. sjednici odrzanoj 05. i1 06.04.2017.god. donijela Odluku o izradi
revizije Regulacionog plana za dio podruc¢ja naselja Dervisi i Novakovici — Vujinovici u
Banjaluci, objavlienu u ,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka* br. 14/17 — u daljem tekstu
Plan.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradii prikazan je na grafickom
prilogu broj 1 — Geodetska podloga. Predmet izrade Revizije regulacionog plana
predstavlja prostor koji je obuhvacen mati¢nim Regulacionim planom za dio podrucja
naselja Dervisi i Novakovici — Vujinovici (,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka* br. 15/03,
5/07 i 19/08), kao i dio prostora izmedu ulice Sretena Stojanovic¢a i magistralnog puta
Banjaluka — Prijedor koji nije bio obuhvac¢en navedenim, mati¢nim planom. U skladu
sa navedenim, ukupan obuhvat Plana se nalazi izmedu magistralnog puta Banjaluka
— Prijedor, isto¢ne granice obuhvata Regulacionog plana kompleksa preduzeca
»Bosanka", Ulice Jovana Bijeli¢a i Ulice Put srpskih branilaca iiznosi 53,10 ha.

Ugovor o izradi Plana je zakljucen izmedu Gradske uprave Grada Banjaluka —
Odijeljenje za prostorno uredenje, kao Narucioca i preduzec¢a Centar za projektovanje
i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao Izvriioca.

Nosilac pripreme Plana je nosiocu izrade Plana dostavio programske elemente
koji, izmedu ostalog, sadrze:

* Odluku o izradi Revizije regulacionog plana za dio podrucja naselja Dervisi i
Novakovic¢i — Vujinovici, usvojenu na sjednici Skupstine grada Banjaluka
odrzanoj 05. 1 06.04.2017. godine (objavljena u ,Sluzbenom glasniku Grada
Banjaluka* br. 14/17) sa obrazlozenjem i grafickim prilogom obuhvata;

e Izvod iz Prostornog plana grada Banjaluke iz 2014. godine;

* Izvod iz UrbanistiCkog plana Banjaluke;

e Izvod iz vazece planske dokumentacije — Regulacioni plan za dio podrucja
naselja Dervisi i Novakovici-Vujinovici; Izmjena dijela regulacionog plana za
dio podrucja naselja Dervisi i Novakovici-Vujinovici; Izmjena regulacionog
plana stambenog naselja Dervidi; Revizija regulacionog plana Dervisi 2;
Regulacioni plan “Antena”; Revizija dijela regulacionog plana za dio
podrucja naselja Dervisi i Navakovici-Vujinovici; Izmjena regulacionog plana
R.O."Autoservis”, OOUR “Tam-servis”; Regulacioni plan u zoni uficaja
magistralnog puta MI18, dionica kroz urbano podruCje Banjaluke;
Regulacioni plan stambenog naselja “Lazarevo” u Banjaluci (Lazarevo 11 2);
Regulacioni plan “Novakovi¢i-Vujinovi¢i”, sekcija A, B, C; Regulacioni plan
kompleksa preduzeca "“Bosanka” i Izmjena dijela regulacionog plana za
prostor izmedu ulica Branka Popovi¢a, MP Banjaluka — Prijedor i Siroke rijeke.

e Spisak izdatih urbanisticko-tehnickih uslova u predmetnom obuhvatu i
neposrednom okruzenju;

e Programske elemente i smjernice nadleznih organa i organizacija
dostavljenje na zahtjev nosioca pripreme Plana, i fo:

-"Vodovod" a.d. Banja Luka;
- "Toplana" a.d. Banja Luka;
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- Telekomunikacije RS a.d. Banja Luka;

- Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske;
- Republicki zavod za zastitu kulturno - istorijskog i prirodnog naslieda;

- Inspektorat za eksplozivhe materije i poslove zastite od pozara;

- J.P. ,Putevi Republike Srpske";

- J.P. "Autoputevi Republike Srpske™;

- JU "Vode Srpske”

- Odjelienje za saobracaji puteve;

- Odjeljenje za lokalni ekonomski razvoj i stratesko planiranje.

e Opste smjernice — programske elemente za izradu izmjene dijelova Plana.

Na zahtjev nosioca pripreme Plana za dostavljanje programskih elemenatai smjernica
nisu se odazvali :

- MHZERS “Elektrokrajina” a.d. Banjaluka;

- Elektrokrajina a.d. Banjaluka - P.J. Elekirodistribucija Banjaluka;

- Odjeljenje za komunalne poslove;

- Privredna komora - regija Banjaluka.

Predmet ove revizije predstavlja podrucje koje se nalazi izmedu magistralnog puta
Banjaluka-Prijedor, istoCne granice obuhvata Regulacionog plana kompleksa
preduzeca ,,Bosanka", Ulice Jovana Bijeli¢a i Ulice Put srpskin branilaca u povrsini od
53,10 ha. Obuhvat Revizije ovog plana je prosiren na dio prostora uz magistralni put
Banjaluka — Gradiska koji nije bio obuhvacen provedbenom prostorno planskom
dokumentacijom.

Razlog za reviziju Plana lezi u njegovoj starosti, a samim tim i potrebom za
sagledavanjem organizacije prostora, kojim bise izmedu ostalog, definisalaiizgradnja
sadrzaja neophodnih za postojece i buduce korisnike prostora, koji u sievernom dijelu
obuhvata ima prepoznatu tendenciju formiranja ,industrijske zone", odnosno zone
poslovanja i skladista.

U Programskim elementima za izradu Revizije regulacionog plana za dio podrucja
naselja Dervisi i Novakovi¢i-Vujinovici se navodi da se predmetni prostor u proteklom
periodu otezano razvijao prema definisanom vazecem planskom rieSenju, buduci da
nije bila omogucena neophodna fleksibilnost za potrebe realizacije razlicitin
tehnologija. Osim toga, radi se o prostoru koji je omeden znacajnim sacbracajnim
pravcima koji priviace tercijarne sadrzaje, kako za potrebe stanovnistva unutar
obuhvata, tako i cijelog grada. U periodu od dono3enja Plana do danas zapoceta je
realizacija trgovinskin sadrzaja upravo u rubnim zonama planskog podrucja, dok je
cenfralni i sjeverni dio, uslied komunalne neopremljenosti ostao neravnomjerno
izgraden. Revizija Plana treba da definiSe nove fiziCke strukture koje ce se prilagoditi
novim okolnostima i potrebama kako stanovnistva koje zivi u obuhvatu, tako i poslovne
zajednice koja gravitira i djeluje u njemu.

Ukupna povriina obuhvata izmjene Plana je 53,10ha.
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Nacrt Plana prezentovan je i usvojen na sjednici Skupstine Grada Banja Luka odrzanoj

......................... god.

Javni uvid Plana, u frajanju od 30 dana, odrzan je u periodu od ................ do
.................... g.

Skupstina Grada usvojila je prijedlog Plana na ......... siednici, odrzanoj ................

godine.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana
U procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama, koje je nosilac pripreme
blagovremeno dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je akfivno uces¢e Grada i
zainteresovanih subjekata v izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru
javnog uvida i stru¢nih rasprava kroz koje je Plan proSao, a sve u cilju produkovanja
$to kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu
vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SI.gl.RS" br. 43/13) i Pravilnikom o sadrzaju, nacinu izrade i
formiranju dokumenata prostornog uredenja (,,Sl. gl.RS* br.69/13). Planom se odreduju
generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za izradu
detaljnih urbanisticko-tehnickin uslova za predmetni objekat, ukljucujucii sve vidove
infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguce razlicite
arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u projektovanju i
gradeniju.

Za potrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu,
kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje
vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

] PODACI O PLANIRANJU

1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito
staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovarajuéim planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg
reda. Predmetna lokacija je pokrivena strateskim dokumentom viseg reda, odnosno
Prostornim planom grada Banjaluka (Sl.gl.Grada Banjaluka br.11/14), prema kojem je
dato podrucje definisano kao uze urbano podrucCje (graficki prilog br.2: Izvod iz
Prostornog plana grada Banjaluka, Plan namjene povrsina).

Za prostor Grada Banja Luka postoji UrbanistiCki plan Banjaluke iz 1975. godine, a s

obzirom na vremensku distancu od njegovog donosenja, te u skladu sa vazecom
zakonskom regulativom, isti se u ovom dokumentu prikazuje informativno.
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2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o uredenju prostora i gradenju je regulisano za koja podrucja su opstine i
gradovi obavezni da donesu regulacione planove. U Clanu 35. je definisano da se
regulacioni plan donosi za pretezno izgradena urbana podrucja na osnovu
urbanistickog plana, kao i za podru¢ja od opsteg interesa jedinice lokalne
samouprave za razvoj privrede ili izgradnju objekata drustvene infrastrukture na
osnovu urbanistickog plana ili dokumenata viseg reda ili Sireg podrucja, pri Cemu je
nuzno detaljno definisati uslove projektovanja i izgradnje novih objekata, kao i
rekonstrukciju postojec¢ih, na osnovu cega se pristupilo izradi izmjene dijela
regulacionog plana za predmetni prostor.

3. VAIECI REGULACIONI PLAN

Vazeciregulacioni plan na podrucju izrade predmetnog Plana je Regulacioni plan
za dio podruéja naselja Dervisi i Novakoviéi-Vujinoviéi v Banjaluci donesen
2004.godine i Izmjena Regulacionog plana stambenog naselja Dervisi.

4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

lzradi Izmjene dijela regulacionog plana pristupilo se nakon 3to je Skupstina
Grada Banjaluka na sjednici odrzanoj 05. i 06.04.2017.god. donijela Odluku o reviziji
Regulacionog plana za dio podrucja naselja Dervisi i Novakovici-Vujinoviéi U
Banjaluci, objavljena u ,,Sl.gl. Grada Banjaluka* br.14/17 — u daljem tekstu Plan.

5. PLANSKI PERIOD

Planski period, u smislu ¢lana Clana 40. stav 3. tacka v) Zakona o uredenju prostora i
gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13) je deset godina, kako je
definisano Odlukom o izradi Plana.

6. PROSTORNA CJELINA

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradii prikazan je na grafickom
prilogu broj 1 — Geodetska podloga. Predmet izrade Revizije regulacionog plana
predstavlja prostor koji je obuhvacen maticnim Regulacionim planom za dio podrucja
naselja Dervisi i Novakovici — Vujinovici (,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka* br. 15/03,
5/07 i 19/08), kao i dio prostora izmedu ulice Sretena Stojanovic¢a i magistralnog puta
Banjaluka — Prijedor koiji nije bio obuhvac¢en navedenim, mati¢nim planom. U skladu
sa navedenim, ukupan obuhvat Plana se nalazi izmedu magistralnog puta Banjaluka
— Prijedor, istoéne granice obuhvata Regulacionog plana kompleksa preduzeca
»Bosanka", Ulice Jovana Bijelica i Ulice Put srpskin branilaca iiznosi 53,10 ha.
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7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Plana za nosioca pripreme Plana je odredena Gradska uprava
Grada Banjaluka - Odjelienje za prostorno uredenje.

Nosilac izrade Plana je, prema ugovoru skloplienom sa Gradom Banja Luka od
15.10.2018. godine, Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je u kompletnom sastavu radio i naveden je u uvodnom
dijelu elaborata. Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i
na taj nacin postigne rieSenje koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA 1Z CLANA 42.
ZAKONA

U foku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu
i izradena i analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rieSenja.
Nosilac pripreme Plana je u postupku prikupljanja podataka, po objavi Odluke o
pristupanju izradi Plana, obavijestio javnost putem javnog poziva i nadlezne
komunalne institucije o pristupanju izmjeni dijela Regulacionog plana.

U toku izrade prednacrta Plana od Nosioca pripreme Plana dostavljeni su programski
elementi i smjernice nadleznih organa i organizacija ( "Vodovod" a.d. Banja Luka;
"Toplana" a.d. Banja Luka; Telekomunikacije RS a.d. Banja Luka; Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede Republike Srpske; Republicki zavod za zastitu
kulturno - istorijskog i prirodnog naslieda; Inspektorat za eksplozivne materije i poslove
zastite od pozara; J.P. ,Putevi Republike Srpske"; J.P. *Autoputevi Republike Srpske”;
JU “Vode Srpske”, Odjelienje za saobracaj i puteve; Odjelienje za lokalni ekonomski
razvoj i stratesko planiranje) u skladu sa Zakonom. Na zahtjev Nosioca pripreme Plana
za dostavljanje programskih elemenata i smjernica, nisu se odazvali;: MHZERS
“Elektrokrajina™ a.d. Banjaluka; Elektrokrajina a.d. Banjaluka — P.J. Elektrodistribucija
Banjaluka; Odjeljenje za komunalne poslove; Privredna komora — regija Banjaluka.

10. NACRT PLANA

Dana ....cceeeeeeunnneen. Skupstina Grada Banjaluka usvoijila je Nacrt reviziie Regulacionog
plana za dio podrucja naselja Dervisi i Novakovici-Vujinovici.

11. JAVNI UVID | STRUCNA RASPRAVA O NACRTU IZMJENA PLANA
Javni uvid u nacrt Plana je, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta Plana,
organizovan u frajanju od 30 dana, u vremenskom periodu od .................... g. do

................. g. na sliedecim lokacijama:
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- nosilac pripreme Plana - u zgradi Gradske uprave Grada Banjaluka, Trg Srpskinh
viadara 1,

- nosilac izrade Plana — Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK"doo. Banja
Luka, Cerska 2, Banja Luka;

- mjesne zajednice ,Lazarevo 1", ,Lazarevo 2 i, Zaluzani.

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija na predlozena riesenja.

Mislienja nadleznih institucija, dostavljena su Nosiocu pripreme i Nosiocu izrade Plana.
Sve sugestije sadrzane u navedenim mislienjma su sagledane, analizirane, te
inkorporirane u planska rieSenja i sastavni su dio Plana.

U toku javnog uvida, u sveske primjedbi, koje su se u toku javnog uvida nalazile u
prostorijama mjesnih zajednica, u prostorijoma Nosioca pripreme Plana (Odjelienje
za prostorno uredenje Gradske uprave Grada Banjaluka), kao i u prostorijama nosioca
izrade Plana (Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK"doo. Banja Luka) su upisane
primjedbe, mislienja i prijedlozi na Nacrt Plana (primjedbe i sugestije nadleznih
komunalnih institucijai ......... primjedbi fizickih lica).

U toku javnog uvida, na nacrt Plana, u skladu sa Zakonom, zatrazena su mislienja
nadleznih institucija.

Dana .............. godine odrzana je javna rasprava u prostorijama Gradske uprave u
kojoj su uCesce uzela zainteresovana fiziCka lica, kao i predstavnici Gradske uprave
Grada Banjaluka i ostali zainteresovani ucesnici.

12. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana ugradene su primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega su
prijedlog Plana utvrdili nosilac pripreme i Gradonacelnik, te ga podnijeli Skupstini
grada na usvajanje.

Plan je usvojen na ...... sjednici Skupstine Grada Banjaluka, odrzanoj ................. godine.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono-dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi,
koji na bilo koji nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni
prostor.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Prostorna cjelina kojom je obuhvacen Regulacioni plan se nalazi u sjevernom
dijelu Banjaluke.

Prostorni obuhvat Plana definisan je Odlukom o izradi i prikazan je na grafickom
prilogu broj 1 — Geodetska podloga. Predmet izrade Revizije regulacionog plana
predstavlja prostor koji je obuhvacen mati¢nim Regulacionim planom za dio podrucja
naselja Dervisi i Novakovic¢i — Vujinoviéi (,,Sluzbeni glasnik Grada Banjaluka* br. 15/03,
5/07 1 19/08), kao i dio prostora izmedu ulice Sretena Stojanovic¢a i magistralnog puta
Banjaluka — Prijedor koji nije bio obuhvac¢en navedenim, mati¢nim planom. U skladu
sa navedenim, ukupan obuhvat Plana se nalazi izmedu magistralnog puta Banjaluka
— Prijedor, istocne granice obuhvata Regulacionog plana kompleksa preduzeca
»Bosanka", Ulice Jovana Bijelica i Ulice Put srpskih branilaca iiznosi 53,10 ha.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Ukupna povrsina obuhvata revizije Plana je 53,10ha. Predmetni prostor se nalazi u
sievernom dijelu Banjaluke i saobracajno je oslonjen na Ulicu Put srpskih branilaca i
magistralni put MP4 Banjaluka — Prijedor.

Na predmetnom prostoru su zastupliene razlicite namjene. U sjevernom dijelu
obuhvata Plana se nalazi manje izgraden prostor u kome su vecinom zastupljeni
skladisni i prodaijni prostori vecin gabarita, kao i fabrika betona i betonskin proizvoda
,Binis". Stanovanje u ovom dijelu plana je zastuplieno samo kao individualno, ali u
manjem procentu. Ostali dio obuhvata predstavlja uglavnom naselje individualnog
stanovanja.

Valorizacionom osnovom postojeceg gradevinskog fonda, kao znacajnim
elementom u izradi Plana, dobijeni su svi podaci koji se odnose na izgradene fiziCke
strukture, namjenu objekata, veliCinu, spratnost, povrsine objekata, broj stanovnika,
bonitet i drugi podaci relevantni za datu prostornu cjelinu.
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Slika.1: PoloZaj predmetne lokacije

3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE

3.1.TIPOLOGIJA IZGRADN;jE

Prema oblicima fizicke strukture, podrucije je heterogeno. Najvecdi dio predmetnog
prostora predstavlja cjelinu stambenih i stambeno-poslovnih objekata individualnog
stanovanja. Evidentiran je veliki broj pomocénih objekata. U sievernom dijelu obuhvata
su zastupljeni ve¢inom skladisni i poslovni objekti vecéin gabarita.

Postojeci objekti su u najve¢em broju slobodnostojedi, ali se mjestimicno javljaju i
dvojni objekti, najcesce stambene namijene.

U bonitethnom smislu, objekti su uglavnom dobrog i srednjeg boniteta, izuzev pomocnih
objekata, koji su uglavnom Iosijeg boniteta.
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3.2.POSTOJECA REGULACIJA

Postojec¢a regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povrsinama
definisana je spoljasnjom linjjom saobracajnih povriina (kolovoza ili frotoara) prema
privatnim parcelama. Po granicama privatnih parcela najces¢e su postavijene
ograde na osnovu kojih se i vizuelno jasno odvaja javni prostor od privatnog.

3.3.VALORIZACIJA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

Detaljnim uvidom na terenu izvrisena je valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda
kako bi se ustanovili podaci o postoje¢em fondu u smislu namjene, spratnosti,
boniteta, povriina pod objekfima i njihove bruto gradevinske povriine, te stekao uvid
u opste stanje fonda.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za
izradu karata: Valorizcija postoje¢eg gradevinskog fonda — namijena i spratnost i
Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda — bonitet objekata.

3.4.VLASNICKA STRUKTURA | POSTOJECA PARCELACIJA

S obzirom na nepostojanje azurninh podataka o vlasniCkoj strukturi zemljista nije se
precizno mogla grafi¢ki predstaviti postojeca viasnicka struktura. Na osnovu detaljnog
uvida na terenu moze se zakljuciti da je zemljiste u predmetnom obuhvatu u priblizno
podjednakom procentu u javnoji u privatnoj svaojini.

3.5.POSTOJECA NAMJENA POVRSINA | ZASTUPLJENOST JAVNIH SADRZIAJA

Prikaz postoje¢e namjene povriina prikazan je na grafickom prilogu br. 3.3 - Postojeca
namjena povrsing.

Na predmetnom prostoru su zastupliene razlicite namjene. U obuhvatu Plana je
pretezno zastupljeno individualno stanovanje i zona skladiSno-proizvodnih objekata.
Na predmetnoj lokaciji je jos zastuplieno poslovanje, zdravstvo i vjerski objekti. U
predmetnom obuhvatu nema objekata kolektivnog stanovanja.

3.5.1. Stanovanje

Vecina izgradenih struktura pripada namjeni individualnog stanovanja. Zastupljeno je
jednoporodi¢no stanovanje sa slobodnostojec¢im objektima. Vecdina stambenih
objekata je dobrog gradevinskog kvaliteta, medutim ima i objekata srednjeg i loSeg
boniteta, $to ¢e sigurno uticati na odluku zadrzavanja objekta, njegove rekonstrukcije
il pak zamjene postojeceg objekta novim.

Spratnost stambenih objekata u cijelom obuhvatu varira od P do P+2+M.

Gotovo svaki stambeni objekat na parceli ima i pomoéne objekte razlicitog kvaliteta
gradevinskog fonda Cija namjena varira od garaznih objekata do objekata za ogrev.
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3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Poslovne i privredne djelatnosti su pretezno zastupliene u sjevernom dijelu obuhvata i
Uz glavne saobracajne tokove. Zastuplieni su pretezno trgovacki objekti, zatim
skladista razlicitih vrsta roba, salon namjestaja, mehanicarske radnje, frizerski salonii sl,
kao i kompleks objekata za proizvodnju betona i betonske galanterije.

3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti
Korisnici prostora obuhvata Plana su uglavnom orjentisani na javne sluzbe i vecinu
drustvenih djelatnosti u neposrednom okruzenju i centralnom dijelu Grada. Na
predmenoj lokaciji nisu zastuplieni sadrzaji javnih sluzbi. Uz Put srpskih branilaca je
izgraden objekat zdravstva (ku¢a zdravija ,Marjanovi¢"). U srediSnjem dijelu
obuhvata, u neposrednoj blizini poslovnog kompleksa ,,Binis beton" se nalazi srpska
pravoslavna crkva u izgradnii.

3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata je izgraden teren za stoni tenis i djecije igraliste.

3.6 BILANS STANjA IZGRADENOSTI | KORISTENjA PROSTORA

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja, u prostoru obuhvata Plana,
ustanovljeni su sliedeci urbanisticki parametri:

BILANS STANJA
(P=531 026 m? - 53.10 ha)
BGP stanovanja 81 766 m? )
UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA: 117 820 m?
BGP poslovanja 36 054 m?
K o

u upna. p0\./rsma 71923 m?
pod objektima
Koeficijent L

. P pod objektima / P obuhvata 0.14 (14%)
zauzetosti
Koeficijent
. ! . ukupan BGP / P obuhvata 0.24 (24%)
izgradenosti
Broj stambenih . 5
L BGP stanovanja / 80 m 1022
jedinica
Broj stanovnika

. 1140x3 3 066

(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 3066 /53.10
stan./ha /531 >8
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Napomena: U BGP poslovanja su uracunati i objekti skladisno-proizvodne funkcije,
objekti zdravstva i vjerski objekti.

4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI

Osnov za izradu ovog dijela Plana su odredbe Zakona o uredenju prostora i
gradenju (SI.GI.RS 40/13), te odredbe Zakona o geolodkim istrazivanjima (SI.GI.RS
110/13).

InZinjerskogeoloski uslovi i resursi u ovom dijelu plana obradeni su koristedi
dokumentacionu osnovu, odnosno podatke Osnovne geoloske razmijere 1:100.000
InZzinjerskogeoloske karte urbanistickog podrucja Banjaluke, GeomehaniCke karte
urbanistickog podrucja Banjaluke, razmjere 1:10.000, Karte seizmicke mikrorejonizacije
gradskog urbanistickog podrucja Banjaluke, razmjere 1:10.000 i druge relevantne
dokumentacije i terenskog uvida.

4.1. INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o uredenju
prostora, Zakona o geoloskim istrazivanjima, Zakona o zastiti zivotne sredine, te
Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje iizvodenje radova na temeljenju,
Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za gradenje u seizmickim podrucjimai dr.

InZinjerskogeoloski uslovi-karakteristike obradeni su po podacima Osnovne geoloske
karte razmjere 1:100.000, detaljnih inZinjerskogeoloskih istrazivanja urbanistiCkog
podrucja Banjaluke, te druge raspolozive dokumentacije i terenskog uvida.

Predmetni prostor prikazan je na odgovaraju¢im prilozima ovog plana.

Relef

Prostor Revizije regulacionog plana za dio naselja Dervisi i Novakovic¢i — Vujinovici u
Banjaluci, nalazi se u sjevernom dijelu grada, oko 6 km od njegovog sredisnjeg dijela,
a isti je prikazan na situacionom planu u prilogu. Ovaj prostor je i dio banjaluckog
neogenog basena.

U geomorfoloskom smislu predmetni prostor najvecim dijelom pripada prostranoj
aluvijalnoj terenskoj ravni lijevo, odnosno zapadno od rijeke Vrbas. Apsolutne visine
prirodnog terena ove terasne ravni su uglavnom 145-147 m. Ova ravan ima mali nagib
ka sjeveroistoku, odnosno Vrbasu 1-2%e.. Iznad dna korita Vrbasa je oko  6-7 m.

Manji dio predmetnog prostora u sjeveroistoCnom dijelu je u zoni vise terasne ravni,
odnosno njene kosine, koja Cini prelaz ka nizoj.

Kroz sjeverni dio ovog prostora, pravcem zapad-istok vrdi se prirodno dreniranje terena
prema Vrbasu manjim potocnim povremenim tokom plitkog korita, najcesce samo
oko 0,5 m dubine. Kako je nagib terena mali, a to je i prethodno navedeno od oko 1-
2%o, tO se tu vrSe zabarivanja.
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Geololki sastav i grada terena

Prema podacima Inzenjerskogeoloske karte urbanistickog podrucja Banjaluke,
razmjere 1:10.000 kao i druge raspolozive dokumentacije, te terenskog uvida,
povrsinski dio terena na prostoru ovog plana izgraduje uglavnom kvartarni rijecni
Sljunkovit nanos, samo u zapadnom dijelu, vise je sa osobinama potocno-rijiecnog
nanosa, odnosno na krajnjem sjeveru, padinsko-rijeCnog, gdje su i manji izdanci
neogenih jezerskin sedimenata, te trijaska dijabaz-rozna formacija.

Kvartarni rijeCni Sljunkovit nanos (all) cCini Sljunak razlicitog petrografskog sastava
pretezno krecnjackog, mjestimiCno pjeskovit, a neposredno na povrsini zaglinjen.
Debljina ovog nanosa je razlicita, od 0-5 m (vecim dielom 3-5 m), a isti lezi
diskordantno preko neogenih jezerskih naslaga u jugo-zapadnom dijelu predmetnog
prostora, odnosno preko stijena dijabaz-rozne formacije u njegovom sjevero-istocnom
dijelu.

PotoCno-rijeCni nanos (pr+al), kao i potoCni nanos (pr) zastuplieni su na maloj povrsini
terena i sa malom debljinom.

Neogeni jezerski sedimenti (Ng) samo mijestimicno izdanjuju na povrsini terena.
Pokriveni su rijeCnim Sljunkovitim nanosom. Njihova debljina je velika, genetski
pripadaju banjaluCkom neogenom basenu. To su gline, pjeskovi, lapori i dr. Tektonski
su poremeceni.

Predmetno podrucCje, morfostrukturnom pripada dijelu mlade - neotektonske
depresije. Dosadasdnja istrazivanja ukazuju da je obrazovanje ove depresije zapocelo
u toku neogene tektonske aktivnosti, a proces njenog obrazovanja produzava se i kroz
cijeli holocen.

InZinjerskogeolosSki podaci

Inzinjerskogeoloske karakteristike predmetnog terena u direkinoj su zavisnosti od
litoloskog sastava, mineroloskog sastava, fiziCkih karakteristika tla, reljefa, hidroloskin i
hidrogeoloskih karakteristika.

Kvartarni rijecni Sljunkovit nanos: sljunak razlicitog petrografskog sastava, mjestimicno
pjeskoviti, dobro je konsolidovan, dobrovodopropustan.

Potocno-rijecni nanos u povrsinskom dijelu Cine sugline, supjesci, riede Sljunak, a lezi
preko rijecnog Sliunka. Nije velike debljiine, slabije je konsolidovan, slabo
vodopropustan.

Neogene jezerske gline pijesak i sljunkovite naslage dobro su konsolidovane, gline i
lapori su vodonepropusni. Sljunkovite naslage su vodopropusne. Lapori su uglavhom
Cvrste konsistencije.

U hidrogeoloskom smislu Sljunkovite i pjeskovite naslage imaju ulogu kolektora, a svi
drugi litoloski ¢lanovi imaju ulogu izolatora.

Prema podacima mijerenja u periodu juni-decembra 1970. g. maksimalni nivo
podzemne vode na predmetnom prostoru prikazan je hidroizohipsama na
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inzinjerskogeoloskoj karti u prilogu, §to pokazuje da su podzemne vode na dubini 1-3
m. Debljina izdanskih voda u rijecnom Sljunkovitom nanosu je najces¢e do 2 m.
Najplice podzemne vode, koje su ve¢ na dubini od oko 1T m su u zoni “Binisa” i
“Krajinapetrola”. Pravac kretanja podzemne vode je ka sjeveroistoku - istoku,
odnosno ka koritu Vrbasa.

Po podacima Geomehanicke karte urbanistickog podrucja Banjaluka, razmijere
1:10.000 kao i terenske observacije predmetni teren je u prirodnim uslovima stabilan.
Orijentaciono dozvoljeno opterecenje tla na dubini 2 m sa sirinom temeljne stope 1 m
je na ve¢em dijelu ovog prostora ve¢a od 300 kN/m2. Samo na krajnjem sjevernom
dijelu je nesto manja (zona “Binis"i "Krajinapetrol”).

Seizmicke karakteristike

Analiza svih istrazivanja na Sirem podruCju ukazuje da je seizmiCnost ovog fterena
uslovliena opstom neotektonskom aktivno$cu, koja se posebno manifestuje duz
obodnih razlomnih zona. Nagjvecim dijelom na ovim zonama su registrovana zarista
zemljotresa.

Znacajan uticaj na seizmicke uticaje imaju osobine tla i rezim izdanskih voda.

Posebno znacajne tektonske karakteristike ovog prostora Cine rasjedi (na karti u
prilogu oznacen dubinski rasjed).

Po podacima Karte seizmiCke mikrorejonizacije gradskog urbanistiCkog podrucja
Banjaluke, razmjere 1:10.000 prostor ovog regulacionog plana nalazi se u zoni
maksimalno ocekivanog intenziteta potresa I=VIlI2o MSK, koeficiienta seizmicnosti
Ks=0,05, predominantne periode tla 0,15-0,23 sek, ocekivanog prosjeCnog ubrzanja tla
180 cm/sek2.

Za potrebe uredenja gradevinskog zemljista, projektovanja objekata visoko i
niskogradnje obavezna je primjena odgovarajuéih zakonskih odredaba i odredaba
pravilnika i standarda.

Posebno se uslovljava postivanje svih propisanih mjera zastite kojima ée se
obezbjediti uredenje i ocuvanje tla djelovanjem svih subjekata, a posebno korisnika
prostora. Ovo se odnosi i na zastitu povrsinskih i podzemnih voda.

4.2. ZELENE POVRSINE
4.2.1.0psti ekoloski uslovi

Prema ekolosko vegetacijskoj rejonizaciji BiH (Stefanovi¢ et al) posmatrano
podrucje se nalazi u pripanonskoj oblasti, odnosno sjeverozapadno - bosanskom
podrucju. Podrucje se karakterise umjereno kontinentalnom klimom koja ima znakove
uticaja aflanske klime. Koeficijent konfinentalnosti je 54%, a vegetacioni period traje
195 -200 dana.
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Prema Pedoloskoj karti SFRJ (Sekcija Baljaluka 2) sjeveroistoCni dio predmetnog
obuhvata predstavljen je aluvijalnim karbonatnim pjeskovitim tlima (1) (zona uz staru
gradisku cestu), smeda beskarbonatna tla javljaju se u centralnom dijelu obuhvata,
dok najvedi dio obuhvata je zauzet mieralno —-mocvarnim glejnim tlima. Prva dva tipa
zemljista su uglavnom zauzeta gradnjom i koriste se u smislu gajenja vrtnih kultura.
Neizgradeni dio se nalazi pod mineralno — mocvarnim glejnim tlima. Stanje uredenja
ove zone uslovliena je stagniraju¢im povriinskim vodama i prisustvom podzemnih
voda, tako da je za intenzivniju bilinu prizvodnju, ali i uredenje prostora u sportsko —
rekreativne svrhe potrebno izvrsiti odvodnjavanje, sto je isvrseno samo u dijelu uz
Krajinapetrol. Potrebno je nalasiti da je vodni rezim zemljisSta u obuhvatu znatno
izmijenjen krajem osamdesetih nakon regulacije toka Siroke rijeke.

Najveci dio obuhvata koji nije zauzet individualnom izgradnjom nalazi se na 1.
bonitetnoj klasi zemiljista za biljnu proizvodnju.

Na ovom prostoru nekad su se nalazile orografsko — edafski uslovijene Sume
luznjaka i obiCnog graba (asocijacija Carpino betfuli — Quercetum roboris) na
obodnom (visem) dijelu, dok je depresija bila zauzeta Cistim luznjakovim Sumama
(Genisto elatae — Quercetum roboris).

Izuzetno jakim antropogenim uticajem, zemljiste na podrucju obuhvata je
pretvarano u poljoprivredno tako da na vegetacijsku proslost ovog podrucja ukazuju
samo pomenuti preostali gajevi i stabla luznjaka. KarakteristiCcan problem u ovkvim
zonama je pojava bagrema u znacajnom obimu.

4.2.2 Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povriina ima slozenu funkcionalnu strukturu. Elementi koji obrazuju
sistem, razliciti su po svojoj namjeni, po cilievima koji se s njima Zele posti¢i a takode i
po nacinu kompozicije. Osnovne funkcije zelenila su poboljSanje sanitarno — higijenskih
uslova, stvaranje povoljnih mikro klimatskih uslova i ambijetalno osmisljiavanje svojim
estetsko dekorativnim izgledom.

Zelene povriine, odnosno njihovo uredenje kao komponenta urbanizacije naselja,
imaju izvanredan znacaj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne
infrastrukturne komponente. Primarni cilj kvalitetno formirane zelene matrice, jeste
formiranje prijatnog ambijenta za korisnike ovog prostora uz nespornu pozitivhu
funkciju u kontekstu regulacije mikroklimata.

Sa aspekta stvorenih hortikulturnih vrijednosti na ovom prostoru, najveca povrsina u
ovoj prostornoj strukturi je predstavljena privatnim vrtovima, koji se nalaze na visokom
stepenu uredenosti, sa odrzavanim zZivim ogradamama, cvijetnjacima i stablasicama,
Cesto vockama.

Od poslovnih zona koje se nalaze u obuhvatu, po povrsini se izdvajaju bivsi Kristal i
Krajina petrol.

U krugu bivseg Kristala konstatovan je drvored breza (Betula pendula) sa istoCne
strane, kao i pojedinacna stabla lipe (Tilia argentea), breze (Betula pendula), smrce
(Picea abies) i srebrne smrce (Picea pungens).

U ulaznoj zoni Krajina — petrola konstatovani su mladi primjerci luCckog jasena (Fraxinus
angustifolia) i srebrne smrce (Picea pungens).

Uz Siroku rijeku je konstatovan manji drvored breza (Betula pendula).
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5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA

5.1. SAOBRACAJ
5.1.1. Saobraéajna mreza
Predmetni prostor se nalazi u sjevernom dijelu Grada Banja Luka i to na terenu koji je

omeden a nekoliko znacajnih ulica i putnih pravaca od kojih treba posebno izdvojiti
slijedece:

. sa istoCne strane predmetnog prostora Ulicu put srpskih branilaca, koja ujedno
predstavlja i dionicu regionalnog puta R-418,

. sa juzne strane dionicu magistralnog puta M-4, Banjaluka — Prijedor,

. te sa zapadne strane magistralni put M-16, Banjaluka — Gradiska.

Sa sjevera granicu obuhvata predstavlja postojeca trasa Ulice Jovana Bijeli¢ca.

U okviru ovog prostora, a u skladu sa razvojem pojedinih sadrzaja razvijala se i putna
mreza sa ciliem njihovog opsluzivanja. Sem pojedinih izuzetataka, uvidom u stanje na
terenu lako se da zakljuciti sliedece:

. Postojeci prostorni model putne mreze je u svojoj osnovi ortogonalni i zasniva se
na poduznim i poprecnim saobracajnicama, koje se pod priblizno pravim uglovima
ukrstaju u odredenom ritmu, zatvarajuéi pojedine cjeline (blokove).

. Hijerarhijski mreza nije u potpunosti definisana, sa nejasno izdiferenciranim
saobracajnim tokovima, $to prouzrokuje smanjeni nivo bezbjednosti odvijanja
saobracaja.

J Uocen je nesklad postojecin poprecnih profila pojedinih ulica, pa i njihovih
ukupnih regulacija, sa njihovom funkcijiom u mrezi, $to dovodi do saobracajnih
"zagusenja" i smanjenog nivoa bezbjednosti odvijanja saobracaja, a §to narocito ima
negativan uticaj na pjesacki i biciklisticki vid saobracaja.

Opstu odliku saobracajnica Cije su trase smjestene unutar definisanog obuhvata
predstavljaju, postojece saobracajnice sa kolovoznim zastorom Sirine cca 5-6m, sa
dijelom pjesackih povrsina biciklistickim stazama i promjenljivim regulacionim
pojasom. Obodne saobracajnice spadaju u rang primarnih saobracajnica, dok su
ostale u rangu sekundarnih. Na predmetnom lokalitetu nema uredenih javnih parking
povrsing, vec se parkiranje vri unutar gradevinskih parcela objekata.
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5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.2.1. Vodovod

Vecdi dio obuhvata plana je izgraden, odnosno pokriven individualnom izgradnjom.
Postoje¢ca domacdinstva se snabdijevaju vodom iz gradskog vodovodnog sistema
Grada Banja Luka.

Osnovni izgradeni primarni cevovodi koji tangiraju ili prolaze kroz ovo podrucje su:

-@455mm, vecim dijelom polozen u koridoru planirane saobracajnice, a u zoni
autoputa u kolovozu ulice Jovana Bijelica, koji obezbeduje vodu za podrucje u zoni
Tunjica,

-@500mm i @200mm u koridoru ulice Put srpskih branilaca.

Prikljucenje postojecih objekata je izvrseno na sekundarnu vodovodnu mrezu. Ulicom
Paje Jovanovi¢a i dijelom ulice Dubicke je postavljen cjevovod @200mm, dok je u
ograncima ovih ulica kao i u ostalim ulicama pretezno izgradena vodovodna mreza
@150mm i @100mm. Takode, u dijelu ulice Jovana Bijeli¢a se nalazi vodovod @150mm.

Prosjecna nadmorska visina na ve¢em dijelu unutar obuhvata plana se kre¢e oko 144
-146 mnm, a najvisa kota ima vrijednost oko 158 mnm, u zoni ulice Jovana Bijelica.
Dakle, prostor pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja (do 180 mnm).

Polozaj javne vodovodne mreze ucrtan je na grafickom prilogu: Plan infrastrukture —
hidrotehnika.

5.2.2. Kandlizacija

Sto se tfice kanalizacije, na ve¢em dijelu razmatranog prostora (postojece
individualno stanovanje) je izgradena javna kanadlizaciona mreza, dok se u
preostalom dijelu obuhvata dispozicija fekalnih ofpadnin voda vrsi putem sepftickih
jama, poljskin nuznika ili na nedozvolien nacin ispustanjem u obliznje potoke bez
prethodnog precis¢avanja.

Najbliza izgradena primarna kanalizaciona mreza je fekalni kolektor @400-@500mm i
kisni kolektor @600mm-@1200mm koji polaze iz nekadadnjeg fabrickog kompleksa
"Rudi Cajavec" u Novakovi¢ima. Odvodnja ovih kolektora je usmjerena prema Vrbasu
(prema trasi planiranog Glavnog gradskog kolektora), te prema Sirokoj rijeci (ispust
kisSne kanalizacije).

Sekundarna kanalizaciona mreza je fekalnog fipa, i uglavnom se radi o profilu
@300mm, a izgradena je u ulicama Paje Jovanovi¢a, Dubickoj, S.J.Vukoti¢a, Marsala
Zukova i u dijelu uz Put srpskih branilaca. Navedena kanalizacija gravitira fekalnom
kolektoru @400mm (iz fabrickog kompleksa "Rudi Cajavec”).
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Kisna kanalizacija je izgradena dijelom kod kompleksa *Binis beton”, a dijelom uszIicu
Put srpskih branilaca. Recipijent kiSne kanalizacije na ovom podrucju je vodotok Siroke
rijeke.

Oborinske vode sa ovog podrucja se u postojecoj situaciji ili infil’rriroijJ direktno u teren
ili putem povrsinskog oficaja gravitaciono dreniraju prema koritu  Siroke rijeke. U fu
svrhu je izgradeno vise propusta ispod puteva za prihvatanje kisnih voda.

Trase javne kanalizacione mreze ucrtane su na grafickom prilogu: Plan infrastrukture —
hidrotehnika.

5.2.3. Vodotoci

Kroz obuhvat plana prolazi korito vodotoka Siroke rijeke. Korito ovog vodotoka
U obuhvatu regulacionoga plana je regulisano i isto moze posluziti kao recipijent za
prinvatanje povriinskin voda od padavina.
Vodotok Siroka rijeka izvire ispod Majdanskih staza odakle tece u pravcu jugoistoka
do Rakovackih bara, a zatim skre¢e prema sjeveroistoku i u tom pravcu teCe sve do
rijeke Vrbas.

U daljem toku Siroka rijake ima ravnicarski karakter i prolazi ispod puta Banjaluka-
Gradiska i zeljeznicke pruge Banjaluka-Sunja.

Povriina sliva iznosi oko 30 km2 a duzina toka 12,5 km.

Prosjecni pad korita, racunajuci od izvora do us¢a iznosi 1,4%.

Prilikom velikin voda na pojedinim dionicama toka dolazi do izljevanja vode iz korita,
plavijenja naselja, saobracajnica i poljopriviednog zemijista, ¢ime se pricinjavaju
velike 3tete. Iz ovih razloga se prislo regulaciji najugrozenijih dionica korita Siroke rijeke.

Korito je do sada regulisano od us¢a do iznad prelaska puta Banjaluka-Gradiska u
duzini od oko 2070 metara.

Za nizvodni regulisani dio korita usvojen je trapezni ofvoreni profil regulacije. U
naseljenim dijelovima negdije je raden pravougaoni profil regulacije (zbog smanjenja
Sirine korita).

Profil korita je raCunat na stogodisnje vode i nadvisenje od 0,5 miznad sracunate kote
stogodisnje vode.

Stogodisnje vode su sracunate empirijskim obrascima na osnovu povriine sliva, pada
korita rijeke, duzine, karakteristika zemiljista u slivu, intenziteta mjerodavnih kisa i
ostaloga.

Nizvodni (regulisani) dio korita Siroke rijeke je racunat na slijedece velike vode.

. za dionicu od u3¢a Siroke rijeke U rijeku Vrbas do uliva Sargovacke rijeke u
Siroku rijeku: Q1/10 = 48,70 m3/sek; Q1/100 = 78,10 m3/sek, .
. za dionicu Siroke rijeke uzvodno od uliva Sargovacke rijeke u Siroku rijeku Q1/10

= 29,40 m3/sek; Q1/10 = 52,60 m3/sek.
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Postojece (nizvodno) regulisano korito frapeznog oblika je betonirano do visine h1/10
dok je ostatak korita zatravljen.

Povrsina korita je obradena betonom po cijeloj dubini (h/100).

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Podrucje obuhvaceno predmetnim regulacionim planom snabdijeva se elektricnom
energijom iz TS 110/10/20 kV Banjaluka IV preko podzemne i nadzemne
srednjenaponske mreze. Srednjenaponski 20 kV kabl polozen je od trafo-stanice
110/20/10 kV Banjaluka IV do ulaza u naselje neposrednoj blizini prijedorske petlie, gdje
prelazi na nadzemni vod koji prolazi kroz naselje i napaja postojece distributivne trafo-
stanice. U posmatranom obuhvatu nalazi se osam transformatorskin stanica koji
opsluzuju  potrosace  elekiricnom  energijiom u predmetnom  obuhvatu.
Transformatorske stanice su montazno betonskog tipa, stubne transformatorske
stanice te dvije transformatorske stanice zidanog tipa.

Transformatorske stanice su povezane dijelom preko postojeceg nadzemnog 20kV
dalekovoda a vecim dijelom preko podzemnih srednjenaponskin kablova.

Objekti u obuhvatu su na napojne ftrafo-stanice prikljuceni preko podzemne i
nadzemne niskonaponske mreze.

Ulicno osvjetlienje

Na lokalitetima predmetnog obuhvata javna rasvieta saobracajnica je izvedena
dijelom podzemno a dijelom nadzemno preko SKS kablova. Javna rasvjeta ne
udovoljava zahtjevima za javnu rasvjetu najvise zbog neadekvatnog odrzavanja i
zbog prevazidenih riesenja (uglavnom rasvjeta sa Zivinim i natrijumovim sijalicama.

5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Predmetno Sire podrucje, obuhvat Regulacionog plana pokriveno je u
potpunosti TT vezama, jer su svi vazniji objekti, stambeno-poslovni blokovi i vedi dio
individualnog stanovanja prikljuceni na gradsku TT mrezu, odnosno, gradsku
infrastruktuturu iz oblasti telekomunikacija.

Generalno, na predmetnom obuhvatu izgradena infrastruktura iz oblaosti
telekomunikacija ne bi mogla da zadovolji sve zahtjeve koji bi bili u skladu sa
modernizacijom u svim oblastima zivota. (Danasnje vrijeme donosi sa sobom znacajan
porast zahtjeva za prenosom novih usluga do korisnika kao $to su istovremeni prenos
govora i podataka, brzi Internet, digitalna kablovska televizija, video na zahtjeviisl.)
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Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku
centfralu ATC « Lazarevo ». ATC Lazarevo je smjestena u privremenom objektu-
kontejneru, a prikljucena je na trasu optickog kabla Banja Luka — Gradidka.

Na posmatranom obuhvatu nalaze se dvije bazne stanice mobilne telefonije. Bazna
stanica izvedena u obuhvatu fabrike Kristal posjeduje svoj antenski stub dok je bazna
stanica izvedena u obuhvatu fabrike OM kafa postavljena na objekat.

U granicama ovog plana instalisana je infrastruktura kablovske televizije. Kablovi su
razvedeni vazdusnim putem, §to predstavlja prelazno rieSenje dok se ne izgradi
podzemna mreza.

5.5. TOPLIFIKACIJA

Na lokaciji koja je obuhvacena ovim regulacionim planom ne postoje izgradene
termoenergetske instalacije gradskog toplifikacionog sistema. Grijanje postojecih
objekata vrii se individualno, pojedinacnim kotlovnicama ili lozenjem u lozistima po
prostorijama.

6. GRADITELjSKO NASLJEDE

Uvidom na licu mjesta nisu evidentirani objekti ili lokaliteti koji bi potencijalno
mogli biti objekti ili sadrzaiji kulturno —istorijskog ili prirodnog naslieda, a $to je potvrdeno
dostavljenom smijernicom Republickog zavoda za zastitu  kulturno-istorijskog i
prirodnog naslieda.

7. ZIIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekonfrolisana promjena prirodnih uslova uslied neodrzivog i naglog
procesa urbanizacije koju karakterisu nepotpuna kontrola eksploatacije prirodnih
resursa, (objekti, asfalt, infrastruktura) su najcesci uzroci degradacije osnovninh

elemenata zivotne sredine u urbanim sadrzajima.

Pomenute degradacije se manifestuju u razliCitim oblicima, pre svega kao:

1. Zagadivanje voda (povrsinskin i podzemnih);
2. Nagomilavanje Cvrstog ofpada;

3. Zagadivanje atmosfere;

4, Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite zivotne sredine postaje aktuelno tek u posliednjin
nekoliko godina, sto kao posliedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o
trenutnom stanju zZivotne sredine, odnosno evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.
Na predmetnom prostoru obuhvata prisutna je degradacija tla koja je uglavnom
antropogenog karaktera, a koja se u osnovi zasniva na dosadasnjoj neadekvaingj i
djelimicno stihijskoj eksploataciji gradevinskog zemljista, degradaciji koja nastaje
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zagadivanjem cCvrstim otpadom, aerosedimenatacijom polutanata, infilfracijom
komunalnih voda preko neadekvatno izgradenih septickin jama itd.

Na predmetnom obuhvatu glavne zagadivace po svim segmentima moguce je
grubo podijeliti na:

1. linijske:saobracajnice koje djelimi¢no definisSu obuhvat plana : Dubicka ulica,
magistralni put M-16, Ulica Jovana Bijeli¢a, te Put srpskih branilaca.

2. taCkaste : "Binis- kompleks objekata za proizvodnju betona i betonske
galanterije ,"Krajina petrol'- skladiste industrijske robe ( nafte i naftnih derivata )

3. ostale : svi objekti koji po osnovu svoje funkcije imaju neki vid uticaja na osnovne
elemente zivotne sredine (skladistenje S3tetnih materija,nekontrolisana emisija
polutanata iz lozista individualnih objekata itd).

Kada se govori o degradaciji rijecnih tokova i vodenih povrsinama onda se misli na
degradaciju koja na ovom podruCju uglavnom nastaje ispiranjem i infiliracijom
razliCitin sadrzaja sa povriine tla u podzemne vodene tokove kao i ispustanjem
otpadnih voda bez prethodnog tretmana u Siroku rijeku.

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitin produkata sagorijevanja odnosno emisijom
polutanata u procesima sagorijevanja razlicitin vrsta goriva koji se upotrebljavaju
najcesce u saobracaju, ilikao energenti bilo u privrednim ili individualnim aktfivnostima.
Kvalitet vazduha kako na Sirem urbanom podrucju tako i u ovom dijelu plana ima
promjenljive vrijednosti u razlicitim periodima godisnjinh doba.

Vise koncentracije zagadujuc¢ih materija za ocekivati je da se nalaze na samim
linfjama obodnih saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata.Ono $to je
neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u
velikoj mijeri zavisi od klimatskih karakteristika kao i ukupnih imisionih vrijednosti
polutanata Sireg vazdusnog polja Banjaluke.

Pored navedene problematike uklanjanje otpada prestavlja jedan od bitnih uslova za
sprecavanije sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata Ziv.sred.
i uopste za odrzavanje javne higijene.

Opsluzivanje prostora uslugama sakupljanja komunalnog i drugih ostalih kategorija
otpada trenutno vrii komunalno preduzec¢e Cisto¢a,a.d.- Banja Luka, dva puta
sedmicno, a u skladu sa svojim godisnjim planom i polozajem ovog prostora u okviru
regiona 14.

lako je buka jedan od pratec¢ih uticaja u dijelovima urbanih prostora, za ovaj
predmetni obuhvat nema podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa
buke i akusticnog opterecenja, te s toga detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije
moguce analizirati.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMAN;ENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA
Uvidom na terenu ustanoviljeno je da predmetni prostor i njegovo neposredno

okruzenije, u postojecem stanju su djelimi¢no prilagodeni kretanju osoba sa umanjenim
tjelesnim sposobnostima.
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C. PROBLEMI STANJA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Analizom postoje¢eg stanja, fj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucCja uz
isfovremeno uvazavanje zahtjeva i potreba savremenog zivota, moze se dati ocjena
stanja, na osnovu koje se moze uticati kod utvrdivanja ciljeva razvoja i kod odredivanja
prostorno-programskog koncepta.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, visina podzemnih voda, nosivost,
stabilnost, seizmicnost i tektonske osobine.

U pogledu ove analize povoljnosti, sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz
povoljnosti za izgradnju gradevinskin objekata, kako stambenin tako i objekata
tercijarne djelatnosti. Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda, dobra stabilnost i
nosivost terena su karakteristike koje idu u prilog gradnje.

U grupi stvorenih uslova andlizirana je postoje¢a namjena povrdina i izgradenost i
infrastrukturna opremljenost: saobracajna, vodovodna i kanalizaciona.

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da se izgradeni fond ne moze
u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi
potrebno je neke objekte ukloniti. Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja,
rekonstrukcije i dogradnje objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ograniCenja, jer prostor ima pristup sa asfaline
saobracajnice, ima rijeSeno vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda.

2. SAOBRACAJ

Prostor koji je predmet regulacionog planaima znacajan polozaj u gradskoj strukturi,
prvenstveno sa aspekta saobracajne mreze koja ga okruzuje.

Predmetni prostor se nalazi u sjevernom dijelu Grada Banja Luka i to na terenu koji je
omeden a nekoliko znacajnih ulica i putnih pravaca od kojih treba posebno izdvojiti
siedece:

J sa istoCne strane predmetnog prostora Ulicu put srpskin branilaca, koja ujedno
predstavlja i dionicu regionalnog puta R-418,

. sa juzne strane dionicu magistralnog puta M-4, Banjaluka — Prijedor,

. te sa zapadne strane magistralni put M-16, Banjaluka — Gradiska.

Unutar naselia saobracajnice su lodijeg kvaliteta, nisu jasno kategorizovane,
saobracajne trake su uske, a kolovoz i pjeSacke staze u loSem stanju ili ne postoje.

Ove saobracajnice mogu se klasifikovati kao pristupne i stambene saobracajnice,
koje jednim dijelom imaju ulogu sabirnih saobracajnica.

Prosjecna Sirina kolovoza je oko 4 do 5 m, dok trotoar na ve¢em dijelu obuhvataine
postoji. Kretanje pjeSaka je otezano i ometano kolskim saobracajem, sto predstavija
prijetnju bezbjednosti svin ucesnika u saobracaju.
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Parkiranje u planiranom obuhvatu je uglavnom rieSeno u sklopu inividualno stambenih
jedinica osim jedne parking povriine koja je djelimicno izvedena.

Evidentan problem nedostatka parking mjesta nije moguce optimalno riesavati bez
odgovarajué¢eg sistematskog pristupa i analizi uzroénika. Dalje, problemi su i
rieSsavanje imovinsko-pravnih odnosa kao i finansijska ulaganja za izvodenje
saobracajnica.

3. ZELENE POVRSINE

Predmetnim regulacionim planom predvidena je znacajna promjena namjene ovog
prostora i formiranje poslovno - proizvodnih sadrzaja. U tom smislu mijenjaju se i potrebe
vezane za koncept uredenja sistema zelenih povrsina i to u kontekstu formiranja
urbanijeg ambijenta, odnosno podrzavanja novoplaniranih sadrzaja kroz uredenje
zelenila.

Prioriteti u ovom pogledu ogledaju se u redalizaciji sliedecih cilieva:

. Maksimalna zastita postojecin vrijednijin Sumskih enklava

. Formiranje javne parkovske povrsine koja treba da zadovolji potrebe
stanovnistva po normativu od 2 m?/st.

. Formiranje zastithog pojasa oko kompleksa Binisa u cilju spreCavanja prodiranja
prasine u okolni prostor

J Formiranje zelenila unutar poslovno - proizvodnih kompleksa

4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.1.vODOVOD

Postojeca vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna. Na predmetnom
lokalitetu ne postoje problemi oko snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnom i
hidrantskom vodom. Dio primarnog cjevovoda se ne nalazi na javnoj povrsini,
odnosno prolazi kroz privatne parcele.

4.2. KANALIZACIJA

Postojeca kanalizaciona mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna za zadovoljenje
buducih potreba od dodatnih potroSaca. Kako dio objekata dispoziciju fekalnih
otpadnih voda vrsi putem sepftickin jaoma, poljskin nuznika ili na nedozvolien nacin
ispustanjem u obliznje potoke bez prethodnog precis¢avanja to je potrebno planirati
adekvatnu kanalizacionu mrezu.

Oborinske vode sa ovog podrucja se u postojecoj situaciji ili infiltriraju direktno u teren
ili putem povriinskog oticaja gravitaciono dreniraju prema koritu Siroke rijeke. Takode,
problem predstavlja i neadekvatna odvodnja voda sa sacbracajnih povriina.
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4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.3.1. Elekiroenergetika

Posmatrajuli postojecu elektroenergetsku infrastrukiru u granicama obuhvata
dolazi se do podataka da ista ne zadovoljava uslove isporuke elekiricne energije jer
postoji dio SN mreze na 10 kV nivou a TS su male snage i ne mogu zadovoljifi
trenutne potrebe potrosaca.

Imajuci navedeno u vidu kao osnovni cilj ovog planskog dokumenta potavlja
se zadatak izgradnje nove 20 kV kablovske mreze i irekonstrukcija postojece elektro
infrastrukture a sve u cilju bolje isporuke elekiricne energije potrosacima.

U plan se mora uci sa realno ocekivanom potrosnjom koja se pojavijuje u
naseljima.

Osim navedenog u ovom planskom dokumentu postavlja se zadatak
izgradnje nove srednje naponske 20 kV kablovske mreze i novih 20/04 kV trafo-
stanica.

4.3.2. Telekomunikacije
Cilj izmjene Regulacionog plana je da se uobzri i proanalizira postoje¢a TK
infrastruktura, te da se izvrSi procjena da li se planirani objekfi mogu prikljuCi na
postojecu TK infrastrukturu.

4.4. TOPLIFIKACIJA

Predmetni obuhvat je van zone toplifikacije.

5. OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

U cilju vrednovanja prostora, kroz ocjenu prirodnih i stvorenih uslova, za podrucje Plana
analizirane su tri grupe faktora: prirodne karakteristike, namjena povriina, postojeca
izgradenost i infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su nagibi, nosivost, visina podzemnih voda,
podloznost plavljenju i seizmologija.

U grupi stvorenih uslova andlizirana je postoje¢a namjena povrsing, izgradenost i
infrastrukturna opremljenost (saobracajna, vodovodna, kanalizaciona,
elektroenergetska, telekomunikaciona i termoenergetska opsluzenost prostoral).

Predmetni lokalitet je u vecoj mjeri infrastrukturno opremljen (asfaltni put, vodovod,
kanalizacija, rasvjeta, TT instalacije ).
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6. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENjA | KORISTENjA PROSTORA

Uvidom u postojecu izgradenost moze se konstatovati da se izgradeni fond ne moze
u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Da bi se realizovali planski ciljevi
potrebno je neke objekte ukloniti. Sastavni dio ove ocjene je prijedlog rusenja,
rekonstrukcije i dogradnje objekata.

Sa aspekta infrastrukture nema ogranicenja, jer prostor ima pristup sa asfaltne
saobracajnice, ima rijeseno vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda.

Kroz plansko riesenje neophodno je voditi raCuna o javnom inferesu i opstim i
posebnim cilievima prostornog razvoja, te sagledati mogucénosti da se predvidi
realizacija iskazanih potreba lokalne zajednice uz postovanje jednog od osnovnih
nacela prostornog planiranja : uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon navedenih podataka o opstem stanju uredenosti prostora u cbuhvatu Plana i
njegovom neposrednom okruzenju i podataka o planiranju, moze se konstatovati da
su iskazane potrebe da se predmetni prostor (obuhvat Plana i njegovo neposredno
okruzenje) dovede u stanje primjereno lokalitetu i postojecem stepenu urbaniteta
Grada.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati kroz sliedece:

planskim opredjeljienjem formirati prostor urbanog standarda;

definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

organizovati humano i kvalitetno stanovanje;

iskoristiti postojeci potencijal za formiranje sistema zelenih povrsing;

utvrditi karakteristike pojedinin elemenata prirodne sredine;

dati ocjenu stanja saobra¢ajnog sistema, te planirati saobrac¢ajnu infrastrukturu

u sklopu obuhvata Plana u skladu sa planiranom namjenom prostora;

definisati osnovne saobracajne tokove i parkiranje vozila;

e planirati razvijenost infrastrukturne mreze;

e kroz plansko rieSenje voditi raCuna o javnom interesu i opstim i posebnim
cilievima prostornog razvoja;

e sagledati mogucénosti za realizaciju iskazanin potreba lokalne zajednice uz

uskladivanje interesa svih korisnika u prostoru.

1. STANOVNISTVO | STANOVANSE

Na predmetnom podrucju postoji tfrend afirmacije svih vidova stanovanja, uz
tendenciju poboljavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnin pratecin
povrsina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Unutar obuhvata Izmjene dijela Plana osnovnim planom predvideno je u najvecoj
mjeri individualno stanovanje. Ovom Izmjenom plana, zbog trenutnih trzisnih uslova
potrebno je predvidjeti organizaciju prostora i planiranje kolektivnin stambenih i
stambeno-poslovnih kao i poslovnih objekata.

Osnovni pravci razvoja lokacije odredeni su namjenom prostora, te mogucnostima
koje pruza sama lokacija. Osnovni cilj planiranja sa aspekta stanovanija je stvoriti uslove
za afirmaciju viseporodicnog stanovanja visokog urbanog standarda, a da se pri tom
ne naruse prostorni odnosi i uslovi zivota u okruzenju.

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Osnovni cilj daljeg planiranja razvoja predmetne lokacije jeste afirmacija poslovnih i
privrednih sadrzaja 1]. izgradnja objekata koji ¢e funkcionalno i oblikovno umnogome
doprinijeti razvoju same lokacije, ali i okruzenja. Predmetna izgradnja poslovnih
sadrzaja na datom lokalitetu ¢e doprinijeti poboljSanju opste slike predmetne lokacije
i Sireg okruzenja. U sklopu stanovanja ostavlja se mogucénost pretvaranja dijela objekta
u poslovni, aliiskljuCivo u funkciju poslovanja kompatibiinog stambenoj funkciji. Planira
se izgradnja veceg broja privrednih objekata koji su, prema namijeni, vecinom skladisni
prostori za skladistenje industrijske i prehrambene robe, te gradevinskog materijala.
Horizontalni i vertikalni gabariti dimenzionisani su optimalno i omogucavaju smjesta;j
razlicitin roba.
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3. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI

Na prostoru obuhvata Plana su predvideni novi objekti drustvenih djelatnosti,
kao i zadrzavanje postojec¢ih. Potreba za izgradnjom osnovne 3kole rijeSena je u
obuhvatu kontaktnog Plana ( Novakoviéi — zapad ) &iji polozaj zadovoljava propisane
radijuse kretanja skolske djece (500m). U okviru Plana je rezervisana povrsina za
poirebe Srpske pravoslavne crkvene Opstine, a u planiranim stambeno-poslovnim
objektima (kolektivnog stanovanja) moguce je, u okviru prizemne etaze, koja je
planirana kao poslovna, organizovati odredene drustvene djelatnosti koje ne generisu
potrebu za vedim brojem korisnika u istom vremenskom terminu, ¢ime bi se javila
potreba za dodatnim brojem parking mjesta.

4. INFRASTRUKTURA

4.1. SAOBRACAJ

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru prije samog pocetka neophodno je
postaviti odredene cilieve koji se zele postic¢i, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima
se tezi. U ovom slucaju, imajuéi u vidu vrstu dokumenta, kao i planski period za koji se
donosi, te ukupne prilike u okruzenju, odredeni su sliededi ciljevi i to:

- Uskladivanje saobracajnih povriina sa planskom dokumentacijom viseg reda

- Planiranje elemenata saobrac¢ajne mreze unutar obuhvata i njeno uskladivanje sa
postojecim saobracajnim povrsinama kao i saocbracajnim povrsinama predvidenim u
kontaktnim planskim dokumentima;

- Omogucavanije pristupa lokalitetu u skladu sa namjenom povrdina i potreba vezaninh
za datu namjenu;

- potpuno definisanje i odredivanje hijerarhije mreze,

- definisanje adekvatnih poprecnih profila i stvaranje bezbjednijih uslova odvijanja
pjesaka i biciklista

- uspostava korektnih i uredenih rieSenja za povezivanje prostora sa eksternim
dijelovima ulicne mreze.

- Omogucavanje bezbjednog saobracaja unutar lokaliteta, kao i omoguéavanje
protivpozarnog pristupa objektu.

Uz novoplanirane objekte potfrebno je rijesiti probleme parkiranja na
gradevinskoj parceli objekta ili izgradnjom javnih parking povrsina.

4.2, HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2.2. Vodovod i kanalizacija

Postojeca vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povolina. Na predmetnom
lokalitetu ne postoje problemi oko snabdijevanja predmetnog lokaliteta sanitarnom i
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hidrantskom vodom. Dio primarnog cjevovoda se ne nalazi na javnoj povrsini,
odnosno prolazi kroz privatne parcele.

Postoje¢a kanalizaciona mreza je ocijenjena kao uslovno povolina za
zadovolijenje buducih potreba od dodatnih potrosaca. Kako dio objekata dispoziciju
fekalnih otpadnih voda vrsi putem septickih jama, poljskih nuznika ili na nedozvoljen
nacin ispustanjem u obliznje potoke bez prethodnog precis¢avanja to je potrebno
planirati adekvatnu kanalizacionu mrezu.

Oborinske vode sa ovog podrucja se u postojecoj situaciji ili infiltriraju direktno u
teren ili putem povriinskog oficaja gravitaciono dreniraju prema koritu  Siroke rijeke.
Takoder, problem predstavlja i neadekvatna odvodnja voda sa saobracajnih
povriing, $to je potrebno uobziriti priikom planiranja hidrotehnicke infrastructure.

4.2.3. Elekiroenergetika

Posmatrajuci postojecu elektroenergetsku infrastruktru u granicama obuhvata
dolazi se do podataka da ista ne zadovoljava uslove isporuke elektriCne energije jer
postoji dio SN mreze na 10 kV nivou a TS su male snage i ne mogu zadovoljiti
trenutne potrebe potrosaca.

Imajuci navedeno u vidu kao osnovni cilj ovog planskog dokumenta potavlja se
zadatak izgradnje nove 20 kV kablovske mreze i irekonstrukcija postojece elektro
infrastrukture a sve u cilju bolje isporuke elektricne energije potrosacima.

U plan se mora uci sa realno ocekivanom potrosnjom koja se pojavijuje u
naseljiima.

Osim navedenog u ovom planskom dokumentu postavlja se zadatak izgradnje nove
srednje naponske 20 kV kablovske mreze i novih 20/04 kV trafo-stanica.

4.2.4. Telekomunikacije

Cilj izmjene Regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postojeca TK
infrastruktura, te da se izvrsi procjena da li se planirani objekti mogu prikljuci na
postojecu TK infrastrukturu.

4.2.5. Toplifikacija

Imajuéi u vidu izgradenost prostora odredeni su osnovni cilievi koji se ogledaju u
sledecem:

- stvaranje efikasne i funkcionalne toplifikacione mreze.

Cij ovog Plana je da predlozeno rieSenje za snabdievanje objekata unutar
predmetnog obuhvata (kao i ostalih objekata u okruzenju) toplothom energijom za
zagrijavanje  prostorija  bude racionalno, tehnicki optimalno, prilagodljivo
promjenama.

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Osnovi ciljevi vezani za uredenje zelenih povrsina odnose se na formiranje potpuno
nove zelene matrice, koja ¢e biti uklopljena u sistem zelenila koji je okruzuje.
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Takode, jedan od cilieva Plana jeste i ispunjavanje osnovnih postavki Zakona o
uredeniju prostora i gradenju (Sl.gl. RS br.40/13) u smislu obezbjedivanja minimalno 20%
zelenih povrsina u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu Zivotne
sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskih principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e nagjbolja politika zastite zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno sprjeCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradniji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definisu i odredena riesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

Osnovne poftrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata zivotne sredine i
radom stvorenih Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu
bitno da utiCu na kvalitet Covjekovog zZivota u njo.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinacnin
cilieva, koji se odnose na:

e Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih
voda iz objekata);

o Zastitu zemljisSta od zagadenja (sprieCavanje deponovanja otpada na za to
nepredvidenim mjestima, itd );

e Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema
toplifikacije, konftrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i
mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razliCite mjere zastite, pocevsi od pravilnog
lociranja izvora buke u odnosu na prijemnik, smanjenja stvaranja buke i
spreCavanja njenog sirenja u okolinu, itd.);

e Zastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om, kao i na
postojec¢u vegetaciju u Sirem okruzenju.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj
urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i opstih
prirodnih dobara koje su date Covjeku na raspolaganije.

43



CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

C p K Brreg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Maticni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANIE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecin prirodnih resursa unutar
obuhvata Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema
zelenih povrdina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje
kvaliteta zivljenja i ambijentalnih vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru je egzaktno iskazan prilikom definisanja
programskog zadatka i smjernica za izradu Plana kroz obrazlozenje Odluke o
pristupanju izradi Plana, Ciji su navodi dati u uvodnom dijelu Plana.

Za postojece objekte u Sirem okruzenju, izvan obuhvata Plana, planskim konceptom
je potrebno omoguciti dalje odrzavanje irazvoj.

44



CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka

C p K Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka
Mati¢ni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANIE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

G . KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija uredenja povrsina u okviru prostorne cjeline nametnula se
kao poslijedica niza faktora, od prirodnih, pozicionih u odnosu na centfralno gradsko
podrucje, preko postojece izgradenosti i nacina upotrebe prostora, pa do tendencija
razvoja i potreba stanovnistva.

Kroz ovaj dokument je, osim predmetnog lokaliteta — obuhvata Plana,
sagledano i njegovo neposredno okruzenje, kroz postojece stanje i planski koncept,
kao neodvojivi dio te funkcionalne cjeline.

Prostor obuhvacen izradom Plana definisao je povrsine slijedecih namjena:

. Povriine sanacije postojeceg stanja u gusto izgradenoj stambenoj zoni koja je
bila u obuhvatu prethodnih planova;

. Povriine za izgradnju novih privrednih objekata;

. Povriine za izgradnju novih poslovnih objekata;

. Povriine za izgradnju novih objekata viseporodicnog stanovanja;

. Povrsine namijenjene za blokovsko zelenilo i zelenilo u sklopu individualnih
parcela;

. Povrsine namijenjene za pasivnu i aktivhu rekreaciju;

. Povriine predvidene za saobracaj ( motorni, pjesacki, biciklisticki ) i saobracaj u
mirovanju

Nova izgradnja zahtijeva uklanjanje jednog broja objekata. Rusenje postojecin
objekata moze biti uzrokovano izgradnjom zamjenskin objekata na istim parcelama,
izgradnjom saobracajnica, te izgradnjom objekata razlicite namjene ( stambenih,
poslovnih, proizvodnih,...).

Uoblicavanje postojecin fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njinovoj poziciji u
prostoru, kao i izgradnja novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su
od osnovnih zadataka planiranja u gradskom podrucju.

lzvrsena je analiza odnosa postojecin i planiranin objekata i sadrzaja u okruzenju, te se
moze konstatovati da su ispostovani planski parametri koje je definisao maticni
regulacioni plan i Zakon o uredenju prostora i gradenju (,Sl.gl. RS" br. 40/13), kao i
Pravilnik o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije (,,SI.gl.RS* br.115/13) -
horizontalni i vertikalni gabariti objekata, distance izmedu objekata, adekvatna
infrastrukturna opremljenost, zastuplienost zelenih povriina i sl.

U skladu sa tim, moze se konstatovati da planski koncept ne narusava bitno osnovne
planske postavke definisane maticnim regulacionim planom.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije zadrzana je urbana
matrica u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojeci i planski koncept.
U tom smislu, u vecoj mjeri je zadrzana planirana osnovna mreza saobrac¢ajnica kao i
nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu, uz planiranje adekvatnijin  sadrzaja za
funkcionisanje datog prostora i njegovog neposrednog okruzenja, u skladu sa
novonastalim potrebama.

Prostor obuhvacéen reviziom Regulacionog plana sadrzi povriine sliededih namjena:
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. povrsine namijenjene za stanovanje - individualni stambeni i stambeno-
poslovni objekti;
. povrsine namijenjene za stambeno-poslovne objekte - viseporodiCni
stambeno-poslovni objekti;
. povrsine namijenjene za poslovne objekte;
. zona skladisSno-proizvodnih objekata;
. povrsine namijenjene za objekte zdravstva;
. zona vjerskih objekata;
. povriine namijenjene za sportske terene i djecija igralista;
. povrsine namijenjene za javno zelenilo;
. povriine predvidene za saobracaj (motorni, pjeSackii biciklisticki) i saobracaj u

mirovanju.

2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je uglavnom na
vrednovanju postojeceg stanja, analizi prostornih i prirodnih mogucénosti lokacije, te
analizi konkretnih zahtjeva investitora iskazanih kroz inicijativu za izradu lzmjene
odredenih dijelova ili lokacija maticnog plana.

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.é i definise osnovnu
koncepciju lociranja planiranih sadrzaja.

Predlozenom osnovnom koncepcijom prostorne organizacije tezilo se zadrzavanju
urbane matrice u smislu formiranja srodnih sadrzaja u odnosu na postojedi i planski
koncept. Izmjenom plana su u vecoj mjeri preuzeti elementi saobracajne infrastrukture
iz prethodnog dokumenta, kao i planska riesenja ostale infrastrukture.

2.1 STANOVANJE

INDIVIDUALNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

Osnovna postojeca namjena u ovoj zoni je individualno stanovanje na
zasebnim parcelama. Na neizgradenim parcelama planira se izgradnja objekata
individualnog stanovanja, gabarita uskladeninh sa preovliaduju¢cim gabaritima
postoje¢in objekata. Na pojedinim parcelama pristupilo se preparcelisanju radi
formiranja kvalitetnijeg zivotnog prostora.

Individualni stambeni i stambeno-poslovni objekti planirani su kao
slobodnostojeci objekti i dupleks ili tripleks objekti, tamo gdje prostorne moguénosti
parcele nisu dozvoljavale organizovanje slobodnostojeceg objekta.

Spratnost planiranih objekata se prilagodava preoviadujucoj u okruzenju da bi se
formirali $to pravilniji ulicni frontovi, a moguce je ostvariti maksimalnu spratnost
planiranih individualnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata od P+2.
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| u postojecim, i u planiranim objektima moguce je planirati poslovanje, ali iskljuCivo
kompatibilno funkciji stanovanja i ako za to postoje prostorne i infrastrukturne
mogucnosti, sto ¢e se definisati detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima.

Poslovni sadrzaji moraju doprinijeti normalnom funkcionisanju samog stanovanja (npr.
trgovine, ugostiteljski sadrzaji manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti itd.). Takode je
moguce garazu smjestiti u prizemlje objekta.

Kad su u pitanju rekonstrukcija i dogradnja, planirano je povecanje horizontalnih i
vertikalnin gabarita na lokacijoma gdje za to postoje prostorne mogucénosti i gdje
izgledi objekata u postoje¢em stanju narusavaju urbani ambijent ulicnog poteza.
Pomocni objekti se uklanjaju, a prostor parcela se rezervise za formiranje uredenih
vrtova koji ¢e doprinijeti ukupnom izgledu naselja.

Horizontalni gabariti objekata i njihov razmjestaj prikazani su na grafickim prilozima br.
6i9.

Vertikalni gabariti planiranih objekata su maksimalno P+2.

Pomoc¢ni objekti u sklopu parcela individualnog stanovanja

Postoje¢i pomocni objekti nisu graficki tretirani u sklopu regulacionog plana, vecd ih je
moguce zadrzati u skladu sa konkretnim uslovima na terenu. Ukoliko su pomocni
objekti izgradeni u sklopu parcele individualnog stanovanja, u dnu ili na samoj granici
parcele a svojom visinom i dispozicijom ne ometaju okolne objekte i mogu se
ispostovati propisane distance od susjednih objekata, oni se mogu zadrzati.

Treba naglasiti da je zabranjeno pozicioniranje novih pomocénin objekata na
individualnim parcelama u zoni prema saobrac¢ajnicama i reprezentativnim javnim
prostorima. Lociranje pomoc¢nih objekata se moze dozvoliti samo u dnu parcele tako
da se time ne narusava ambijent javnih prostora.

Pozicioniranje pomocnih objekata na parcelama individualnog stanovanja takode
mora biti predmet izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova.

Ukoliko su postojeci pomocni objekti izgradeni kao nezavisne cjeline u odnosu na
glavni objekat, u cilju pojednostavljenja procedure riesavanja njihovog statusa, za njih
se moze izdati posebna dokumentacija nezavisno od glavnog objekta na parceli.

VISEPORODICNI STAMBENI | STAMBENO-POSLOVNI OBJEKTI

Planom je planirana izgradnja viseporodicnih stambeno-poslovnih objekta uz Ulicu Put
srpskin branilaca i iza bivieg kompleksa fabrike ,Kristal”. Spratnost viseporodicninh
stambenih objekata se krece od P+3 do P+3+M(ili Pe) sa organizovanim parking
prostorom na parcelii mogucénosti formiranja jedne ili vise podzemnih parking garaza.
Umjesto mansardne etaze, moguce je izvesti povucenu etazu i suprotno.

U viseporodicnim stambeno-poslovnim objektima prizemna etaza planirana je za
obavljanje poslovne djelatnosti, dok su spratovi namijenjeni stanovanju. Poslovni
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sadrzaji moraju biti kompatibilni funkciji stanovanja, odnosno moraju doprinijeti
normalnom funkcionisanju samog stanovanja (npr. frgovine, ugostiteljski sadrzaji
manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti itd.). Ako se u toku realizacije planiraninh
objekata pokaze naglasena potreba za stanovanjem u odnosu na poslovne funkcije,
mogu se U prizemlju stambeno-poslovnih objekata djelimicno ili u cjelini organizovati
stambeni prostori.

Moguce je, u okviru prizemne etaze, koja je planirana kao poslovna, organizovati
odredene drustvene djelatnosti koje ne generisu potrebu za vecim brojem korisnika u
istom vremenskom terminu, Cime bi se javila potreba za dodatnim brojem parking
mijesta.

Parkiranje i pristup

Potrebe za parkiranjem planiranin stambeno-poslovnin objekata zadovoljice se
izgradnjom parternih parkiralista, izgradnjom podzemnih garaza a moguce je i dio
prizemlja ili Citavo prizemlie objekta organizovati za potrebe parkiranja. Takode,
moguce je organizovatii suterensku etazu, koja se takode moze koristiti za parkiranje.
Moguce je da podzemna garaza ima gabarit veci od nadzemnog dijela objekta.
Podzemna gradevinska linija i broj podzemnih etaza ¢e se odrediti naknadno
detaljnim urbanistiCko tehnickim uslovima ili na osnovu idejnog riesenja svakog
objekta. Uslov je da podzemna gradevinska linija ne prelazi u prostor javne regulacije.
Ukoliko se podzemnom garazom zauzima cijela povrsina parcele potrebno je da na
20% slobodnog dijela parcele u nivou na terenu na krovu garaze bude zelena
povrsina. Maksimalna kota krova garaze mora biti u nivou terena.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Oblikovnost

Arhitektonsko oblikovanje novih zgrada podrazumijeva kvalitetnu arhitekfuru sa
naglasenim autorskim pristupom kako bi ukupni ambijent u prostoru odgovarao poziciji
u Sirem cenftru grada.

U oblikovanju objekata preporucuje se moderan arhitektonski izraz i upotreba
savremenih gradevinskin materijala.

REKONSTRUKTIVNI ZAHVATI, DOGRADN;jE | NADOGRADN;E

Pod ovom kategorijom podrazumijevaju se rekonstrukcije i/ili dogradnje i/ili
nadogradnje postojecih objekata.

Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja pojedinacnih individualnin objekata su
planirane na onim mijestima gdje su postojeci objekti u manjoj mjeri devastirani i gdje
su izgubili autenti¢ni izgled. Navedeni zahvati podrazumijevaju i gradnju objekta
vertikalnog gabarita maksimalno P+2 kod individualnih stambenih objekata, a
horizontalnog gabarita prikazanog na kartama broj 6 9.
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2.2 POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Prostorna organizacija ove cjeline podrazumijeva formiranje novih skladisnih,
novih proizvodnih i uredenje postojecih privrednih objekata i njihovih manipulativnih
povrsina.

Sama privredna zona se sastoji iz dvije cjeline locirane, jedne, dominantne, u
sjevernom dijelu Plana i druge, interpolirane, u stambenu zonu u juznom dijelu Plana.

Smjestanje, kao i namjena, privredne zone je posliedica namjene povriina iz
Urbanistickog Plana Grada Banjaluka.

U sklopu zone su definisani horizontalni i vertikalni gabariti na nacin koji omogucava
smjestaj razlicitih privrednih djelatnosti. Spratnost objekata varira od P do P+1, s tim da
je visina etaza vec¢a od standardne | ne ve¢a od 8m ), a dijelovi kojima je planirana
spratnost P+1 predvideni su za rieSavanje problema smjestaja administrativnin potreba
odredenih privrednih djelatnosti.

Parcele su formirane na nacin koji zadovoljava potrebe tehnologije ve¢ navedenih
djelatnosti i velicina im varira u zavisnosti od saobrac¢ajnog pristupa i formiranja
manipulativnin povrsina koje moraju da zadovolje protivpozarne uslove, a koji ¢e biti
tacno definisani urbanistiCko-tehnickim uslovima.

U sklopu privredne zone definisan je polozaj i rang saobracajnica koje za zadatak
imaju opsluzivanje, kako same zone, tako i okolnih prostornin cjelina.

U okviru obuhvata Plana, poslovni sadrzgiji planirani su najvecim dijelom uz Ulicu
Put srpskih branilaca i uz novoplaniranu aleju (dio Ulice Jovana Bijelica), te u
novoplaniranim stambeno-poslovnim objektima.

Moguce je umijesto skladisno-proizvodnih objekata planirati poslovne objekte.

23. JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI |
DJELATNOSTI U PRIVATNOM SEKTORU

U prostoru obuhva¢enom Planom rezervisana je povriina za potrebe Srpske
pravoslavne crkvene Opstine, kao jedini element drustvene djelatnosti ( objekat
duhovne kulture ).
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Od javnih prostora planira se izgradnja i uredenje parka u sievernom dijelu plana, fe
uredenje 3etalista uz postojecu regulaciju Siroke rijeke.

U obuhvatu izmjene Plana nisu predvideni objekti javnih sluzbi i drugih drustvenih
djelatnosti (osim navedenih), ali se planom ostavlja mogucénost planiranja i
organizovanja prostorija javnih sluzbi ili drustvenih djelatnosti u dijelovima (prizemne ili
spratne etaze) stambeno-poslovnih ili poslovnin objekata.

Administrativne funkcije koje se mogu predvidjeti u okviru stambeno-poslovnih
objekata su: kancelarije mjesne zajednice, ambulanta porodicne medicine i ostale
administrativne funkcije potrebne za funkcionisanje predmetnog naselja.

3. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovomreviziiom Plana i uslovima definisani su svirelevantniregulativno - urbanisticki
elementi za projektovanje i izgradnju objekata u predmetnom obuhvatu. Tekstualni
dio Plana i svi graficki prilozi Cine jedinstven dokument koji u regulativnhom smislu
obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskog projekta za objekat Cija se gradnja ovim Planom predvida
trebalo bi formulisati detaljan projektni zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve
sadrzane u dokumentu. Ti podaci se odnose na:

. namjenu objekta,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. situativni razmjestaj objekta i povrsing,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za priklju¢enje na saobracajnu mrezu i zadovolienje saobracajnih
potrebaq,

. maksimalnu izgradenost parcele,

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrsing,

. uslove za prikljuCenje objekta na komunalnu hidrotehniCku, energetsku i TT
mrezu i

. uslove zastite Zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument u vidu
detaljinih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekta. Osnovu
za njihovo definisanje predstavlja ova Ilzmjena dijela Plana.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se namjena zgrade i njenih
dijelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema
granicama gradevinske parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi priklju¢enja na
komunalne instalacije i saobrac¢ajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda,
parkirali$ta, ozelenjavanja i uredenja parcele i dr.

Za objekat, saobracajnice i saobracajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za
uredenje zelenih povriina i sl. detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu,
za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.
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Detaljni urbanistiCko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa
Planom i sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao stru¢na
podloga za izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na 0snoOvU svoje ocjene
il na inicijativu komisije Skustine Grada nadleZzne za poslove prostornog uredenja,
organizacije koja je nosilac izrade detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova, podnosioca
zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, projektanta ili drugog zainteresovanog lica,
odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko-tehnickin uslova
izrade idejna rieSenja ili idejni projekti gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koji Cini sastavni dio lokacijskin uslova i rieSenja o odobrenju
gradnje, u skladu sa ovim Planom utvrduju se:

- Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste
namjene. Za objekte sa vise sadrzaja razlicite namjene, njihov razmjestaj u pojedine
dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

- Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni
gabarit visinom tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza
— spratnost objekta;

- Situativni polozaj objekta i povriina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su
razliciti, prikazuje se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije
definisane su koordinatama tacakaili distancama od postojecin objekata i tacaka na
terenu;

- Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tacnoscu +20 cm. U nekim slu€ajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se
apsolutnom kotom.

- Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, 1j. niveleta
saobracajnih povriina (ulica, trotoar, trg).

- U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina,
ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

- U uslovima za uredenje slobodnih povriina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o velicini, obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrsina. Postavlja se
zahtjev da uredenje slobodnih povriina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio
izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na
upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povriine koje mu pripadaju. Uredenje
ovih povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projekine
dokumentacije objekta.

- Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji
¢e ispuniti sve propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost
koris¢enja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega
odnosi na staticku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

- Uslovi za priklju¢enje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i
nacin pod kojima objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke,
energetske i TT infrastrukture.

- Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovarajuéim
prilozima grafickog dijela Izmjene dijela Plana.
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- U uslovima freba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji u
skladu sa zakonskom regulativom iz ove oblasti.

3.1.  Planirani objekti

Konceptom reviziie Plana planirana je izgradnja individualnih stambenih i stambeno-
poslovninh objekata, poslovnih i skladisSno-proizvodnih objekata, te viseporodicnih
stambeno-poslovnih objekata.

Sadrzaji stanovanja predvideni da se organizuju na svim nadzemnim etazama.
Podzemna podrumska ili suterenska etaza se moze koristiti za organizaciju parking
prostora (podzemna garaza), organizacije prostora ostave, tehnickih i servisnih
prostorijaisl.

Tipologija gradnje: Slobodnostojeci objekti, dvojni objekti , objekti u nizu

Planirana namjena: Stanovanje; Stanovanje i poslovanje, Poslovanje, skladisno-
proizvodna namjena, vjerski objekti

Vertikalni gabarit: Planirana spratnost objekata je

- individualni stambeni i stambeno poslovni max. P+2.
- visSeporodicni stambeno-poslovni P+4

- poslovanje max. P+2

- skladiSno-proizvodni max. P+1

Na obrazloZzen zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanistiCke saglasnosti,
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima moze se odrediti veca spratnost zgrade od
planirane za jednu punu, potkrovnu, mansardnu ili povucenu etazu, ukoliko se na
osnovu analize pokaze da lokacija pruza mogucénost zadovoljenja parking prostora,
zelenih i otvorenih prostora, pjesackih i kolskin komunikacija oko objekta, te da svojom
spratnos¢u ne ugrozava postojece i planirane objekte u okruzenju.

Povucenom etazom smatra se etaza koja je u odnosu na gradevinsku liniju prizemlja
povucena najmanje za standardnu Sirinu terase, balkona ili lode (oko 2m) i ne
obuhvata vise od 0,75 povrsine tipske etaze.

Pozicija objekata i horizontalni gabarit: Poziciie objekata na parceli definisane su
gradevinskim linjama pizemne etaze izuzev zone za prosirenje poslovnih funkcija gdje
je gradevinskim linijama definisan maksimalni gabarit unutar koga se moze graditi
objekat. Prilkom pozicioniranja objekata obavezno se pridrzavati  planiranih
gradevinskih linija. Dimenzije planiranih objekata na parcelama prikazane na
grafickim prilozima su optimalne.

Nije dozvolieno formiranje gradevinskih elemenata na nacin da njihova horizontalna
projekcija prelazi regulacionu liniju, granicu gradevinske parcele, dok je gradevinsku
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linjlu Mmoguce prec¢i u skadu sa prethodno definisanim uslovima u poglaviju
Gradevinske linije.

Gradevinske linije, prikazane na karti br.9, su granicne, i prikazuju liniju koju prizemlje
zgrade ne moze preci najisturenijim dijelom. Kada za to postoje opravdani razlozi,
detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih
nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji prelaze planirane gradevinske linije Sirine do max
2,0m.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom (povecanjem)
horizontalnog gabarita spratnih etaza ne prelaze regulacione linije ili granice
gradevinske parcele, niti zauzima prostor planiran za javne saobracajnice i javne
saobracajne povriine.

Uredenje gradevinske parcele: Sve povriine parcele izvan gabarita objekta
namijenjenih viseporodicnom stanovanju ili stambeno-poslovnim objektima moraju biti
tretirane kao povrsine javnog koristenja, odnosno u okviru njih mora biti omoguéena
javna pjesacka komunikacija, u smislu prostora namijenjenog za javno koris¢enje, a
bez ogradivanja i postavljanja fizickih barijera koje ¢e to onemoguditi.

Neophodno je da min 20% ukupne povriine gradevinske parcele bude ozelenjeno.
Podzemni_gabarit: Ispod planiranin objekata moguce je predvidjeti izgradnju
podzemnih (suterenskih ili podrumskih) etaza namijenjenih za garaziranje vozla
korisnika objekata, te smijestaj pomocnih i tehnickinh prostorija neophodnin za
funkcionisanje objekata, a u skladu sa mogucénostima postojece konfiguracije terena.
Okvirmni gabariti podzemnih etaza planiranih objekata nisu prikazani na grafickim
prilozima a iste mogu biti planirane pod uslovom da se ne prelaze granice gradevinske
parcele i regulacija prema saobracajnicama te da se ostavi moguénost
pozicioniranja infrastrukturnin Sahtova, a §to ¢e biti precizno utvrdeno prilikom izrade
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

3.2. Tretman postoje¢eg gradevinskog fonda

3.2.1. Obijekti koji se zadrzavaju

Vlasnici / korisnici postojecih zgrada u okviru ovih grad. blokova imaju u pogledu tih
zgrada pravo na:
1. dogradnju (nadzidivanje) do spratnosti oznacene na karti: Plan prostorne
organizacije, te horizontalnu dogradnju oznacenu na graf. prilogu: Plan gradevinskin i
regulacionih linija

2. tekuc¢e odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze
zgradii,

3. pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

4, konzervaciju i rekonstrukciju gradevine,

5. promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju

tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomoéni prostor, bez
podizanja visine nadzitka — u skladu sa graf. prilogom: Plan prostorne organizacije

6. zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka, osim kod objekata kod kojih je
dozvolieno povecanje spratnosti
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7. izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,
8. druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje
normalno koris¢enje zgrade
9. Rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenjivanja fasade

10.  zatvaranje terasa, loda i balkona: pod uslovom da se zatvaranje svih terasa na
fasadiizvodinaisti nacin, u istom materijalu i boji, a u skladu sa postojeéim elementima
zgrade, da se ovom intervencijom ne narusava odnos prema susjednim objektima, te
ne ugrozavaju stanari predmetnog ni susjednih objekata. Za ovakve intervencije
pofrebno je zaizradu detaljanih UT-uslova zahjevatiiidejno riesenje kompletne fasade.
11. izgradnju zamjenskih objekata na lokaciji (fzv. obnova lokacije).

3.2.2 Obijekti predvideni za rusenje
Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrzaja
Objekti koji su na podrucju plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih
povrsina i sadrzaja imaju do momenta uklanjanja pravo na intervencije sanacije i
adaptacije u svrhu teku¢eg odrzavanja zgrade.

Objekti koji se uklanjaju radi zamjenske gradnje na parceli

Do momenta relizacije Planom predvidenih rieSenja, postojeci objekti imaju pravo na
sliedece intervencije:

1. intervencije sanacije, adaptacije i manje rekonstrukcije sa ciliem tekuceg
odrzavanja zgrade

2. dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),

3. pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

4, konzervaciju gradevine,

5. priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dielova zgrade, ukljucujudi i

adaptaciju tavanskog il podrumskog prostora u stambeni, poslovniili pomocéni prostor,
bez podizanja visine nadzitka,

6. zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,
7. izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,
8. druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje

normalno koris¢enje zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili
znaftno ne otezava realizacija planskog riesenja.

9. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece
intervencije (nadzidivanje jedne ili vise etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka,
izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).
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3.2.3. Rekonstruktivni zahvati, dogradnje i/ili nadogradnje objekata

1. Pod ovom kategorijom podrazumijevaju se rekonstrukcije i/ili dogradnje i/ili
nadogradnje postoje¢in objekata. Uglavnom se odnosi na objekte individualnog
stanovanja, koji su najzastupljeniji u obuhvatu Plana.

2. Rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje pojedinacnih individualnih objekata
su planirane na onim mijestima gdje su postojeci objekti u manjoj mjeri devastirani i
gdje su izgubili svoj autenticni izgled. Ovi objekti su loSijeg gradevinskog fonda.

3. Ovi zahvati podrazumijevaju gradnju objekta horizontalnin gabarita kao
postojeli objekti ili veli ukoliko to parcela dozvoljava, §to ¢e se definisati detaljnim
urbanisitcko-tehnickim uslovima za svaki objekat pojedinacno.

3.3. Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na objekat i ambijent i imaju za cilj
postizanje viSeg nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije
naselje i uiednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijece pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu
autore ka dosezanju visih umjetnickin dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta
Priikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o
uskladenosti sa postoje¢om okolinom: ulichnom matricom, dominantnom stilskom
orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, stru€no valorizovanim ambijentimaiisl.
U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojedi prostor,
narocCito ukoliko u okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog
naslieda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova freba da se
ostvari kroz skladan estetski odnos sa postojecim objektima u neposrednom okruzenju.

Uliepsavanje dvorisnih fasada
DvoriSne i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiCu na estetiku prostora. Zbog
toga je veoma vazno fretirati in ravnopravno sa ,glavnim* fasadama, narocito zbog
toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja.

Upotreba korektivhog zelenila
Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, ali i estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi
korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce, preporucuje se
primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanje krovova i sl.
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Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekte savremene arhitekture planirati da budu spona izmedu modernih tokova u
arhitekturi i drugih postoje¢ih objekata neposrednog okruzenja. Treba izvriiti
medusobno usaglasavanje postojeceg i novog gradevinskog fonda sprovodenjem
pazljive arhitektonsko-urbanisticke analize prije bilo kakve intervencije u prostoru.

3.3. Urbana oprema

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenjivanja prostora moguce je
postaviti na lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesenja pokazu adekvatnim
i atraktivnim sa stanovista ambijenta, sagledivostii sl.

3. REGULACIONE LINIJE

Regulaciona linija je planska linija, odredena graficki i numericki, koja odvaja zemljiste
planirano za javne povrsine od zemljista planiranog za druge namjene (SL.gl.RS 40/13 i
115/13). Regulacione linije su prikazane na grafickom prilogu br.09 ,,Plan gradevinskih
i regulacionih linija*.

Regulacione linile su jednake granici gradevinske parcele prema tangentnim
saobracajnicama.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinska linija je planska linija na povrsini, iznad ili ispod povriine zemlje i vode,
odredena graficki i numericki planom ili na osnovu plana, koja predstavlja granicu do
koje se objekat moze graditi ili na kojoj se mora graditi, odnosno liniju koju ne smije
preci nagjistureniji dio objekta (SI.gl.RS 40/131115/13).

Gradevinske linijje planiranin objekata formirane su na nacin da se obezbijedi
kvalitetno uklapanje planiranih objekata sa neposrednim okruzenjem.

Na grafickom prilogu br.09: Plan gradevinskin i regulacionih linija prikazane su,
analiticki i geometrijski, gradevinske linije planiranih objekata, odnosno zona za
gradenje.

Kada za to postoje opravdani razlozi (formiranje erkera, balkona, loda, elemenata
arhitektonske plastike i sl.), detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima mogu se odrediti
horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja) koji prelaze planirane
gradevinske linije Sirine do 2,0 metar.

Uslov za primjenu odredaba prethodnog stava je da se promjenom (povecanjem)
horizontalnog gabarita spratnih etaza ne prelaze regulacione linije ili granice
gradevinske parcele, niti zauzima prostor planiran za javne saobracajnice i javne
saobracajne povriine.

Detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni horizontalnii vertikalni
gabarit objekta.
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5. PARCELACUJA

Planom parcelacije u ovom elaboratu su definisane nove gradevinske parcele javnog
i ostalog zemljista.
Parcele javnog i ostalog zemljista su:

. planirane parcele objekata stambeni, stambeno-poslovni, poslovni i skladisSno-
proizvodni

. planirane parcele javnih saobracajnih povriing,

. planirane parcele trafostanica,

VeliCina i oblici parcela su definisani na osnovu urbanih standarda za svaku od ovih
namjena. Granice parcela su definisane koordinatama lomnih tacaka parcela.
Svakoj parceli je omogucen kolski i pjesacki pristup.

U toku izrade plana maksimalno su ispostovane postoje¢e granice parcela.

Kada je Planom predvidena zajedniCka gradevinska parcela za vise zgrada
(planiraninh ili postojecih koje nisu odredene za uklanjanje) bez obzira na namjenu , ili
za zgradu sa vise dijelova (lamela), a odgovarajuci dijelovi te zajednicke gradevinske
parcele ispunjavaju osnovne uslove (oblik i veli¢ina i mogucénost pristupa) da
predstavljaju samostalne (posebne) gradevinske parcele za izgradnju i redovnu
upotrebu odgovarajucih zgrada ili njihovih dijelova (lamela), detaljnim urbanisticko-
tehnickim uslovima moze se, na obrazlozen zahtjev jednog ili vise vlasnika /korisnika
zemljista ili viasnika zgrada/, odrediti podjela zajednicke gradevinske parcele na dvije
ili viSe posebnih gradevinskih parcela.

Ako podnosilac zahtjeva za izdavanje urbanistiCke saglasnosti nema pravo viasnistva,
odnosno pravo koris¢enja, na cijielom zemljistu koje je planirano za formiranje
gradevinske parcele nego samo na jednom dijelu tog zemijista (jednoj ili vise
katastarskih parcela ili dijelova katastarskih parcela), urbanisticko - tehnickim uslovima
moze se odrediti fazno (etapno) pribavljanje ostalog zemljista, na taj nacin da prvu
fazu ili zemljiste na kojem podnosilac zahtjeva ima pravo viasnistva, odnosno pravo
koris¢enja, a drugu fazu ostalo zemljiste u granicama gradevinske parcele. Uslov za
primjenu ove odredbe je da horizontalni gabariti planiranog objekta ne prelaze na
zemljiste druge faze, kao ni planirani pristupni put ili druga infrastruktura koja je uslov
za izdavanje urbanistiCke saglasnosti za izgradnju planiranog objekta.

Na obrazlozen zahfjev viasnika, odnosno korisnika, zemljista na kojem su planirane
dvije ili vise susjednih gradevinskin parcela, detaljnim urbanistiCio-tehniCkim uslovima
te parcele mogu se spojiti u jednu ili vise vecih gradevinskih parcela, uz uslov da
gradevinske parcele koje su odredene ovim planom, kao cjelina ulaze u sastav
novoformiranih parcela.

Parcele infrastrukturnih objekata:
Ukoliko se ukaze pofreba za pozicioniranjem odredenih infrastrukturnin sadrzaja u
okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehniCke uslove za izgradnju tog
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infrastrukturnog objekta moguce je definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine
sa obezbjedenim trajnim pristupom.

Parcelacija javnih povrsina: Ukoliko se iz opravdanih razloga ukaze potreba za
formiranjem javnih povriina (u cilju stvaranja $to kvalitetnije saocbracajne i zelene
matrice i sl.) u okviru obuhvata Plana, kroz detaljne urbanisticko-tehnicke uslove za
izgradnju tih sadrzaja definisati gradevinsku parcelu optimalne povrsine.

6. BILANS PLANA

U tabeli koja slijedi, prikazan je bilans Plana.

Napomena:

Koeficijent zauzetosti obuhvata Plana predstavija odnos flocrine povriine svih
objekata u obuhvatu prema povriini obuhvata, a koeficijent izgradenosti je odnos
ukupne bruto gradevinske povriine svih nadzemnih etaza objekta i ukupne povriine
obuhvata Plana.

BGP stanovanja

113.200m?
UKUPAN BGP OBJEKATA: 182.600 m?

BGP poslovanja

69.400m?

ukupna povrsina
pod objektima

86 000 m?

Broj stambenih ) R
o BGP stanovanja / 80 m 1415
jedinica
Broj stanovnika

. 1415x 3 4245
(3 stan./st. jed.)
Gustina stanovanja 4245 /53.10 50
stan./ha /53.
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7. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

7.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Planskim rieSenjem, u najvec¢oj mogucoj mjeri preuzete su saobracajnice definisane
kroz prethodnu dokumentaciju, uz minimalne korekcije u dijelovima gdje je
saobracajnu mrezu trebalo prilagoditi izgradenim sadrzajima.

Osnovna intervencija sa stanovista saobracaja bila je postavljanje nove trase Ulice
Jovana Bijelica i njeno povezivanje sa Ulicom put srpskin branilaca na istocnoj strani.
Na taj nacin stvorena je jedna snazna poprecna veza koja ovaj prostor dijeli na dva
dijela i to sjeverni — poslovni i juzni, u kome preoviaduje stanovanje.

Stara trasa Ulice Jovana Bijelica koja ujedno predstavlja i sievernu granicu obuhvata
regulacionog plana je rekonstruisana i uredena.

U slucaju sjevernog, poslovnog diela planirana je intenzivna izgradnja poslovninh
objekata duz Ulice Jovana Bijeli¢a i uredenje kompleksa “Binis"-a, pa je u tom smislu
predvidena izgradnja pratece saobracajnice sa juzne strane sa koje bi se snabdijevali
planirani sadrzgiji.

Kad se posmatra prostor juzno od novoplanirane trase Ulice Jovana Bijelica, lako se
da zakljuciti da se radi o prostoru sa visokim stepenom izgradenosti. Imajuci u vidu
ukupne ekonomske prilike koje trenutno viadaju u okruzenju, a naravno i planski
period, Citav ovaj prostor je posmatran u kontekstu "kozmetickog" uljepsavanja i koliko
je to moguce, podizanja standarda koris¢enja istog. Pod ovim pojmom se
podrazumjevaju fakve intervencije koje nemaju "drastiCan” karakter (u smislu rusenja i
uklanjanja dotrajalih i nedotrajalin, a neadekvaino postavijenih objekata), sa sto
vedim iskoristenjem postojec¢ih i eventualno novostvorenih slobodnih povriina za
popunjavanje kvalitetnim objektima i nedostaju¢im sadrzajima.

Sa zapadne strane, uz zapadnu granicu obuhvata regulacionog plana planirana je
izgradnja nove saobracajnice koja ¢e povezivati magistralni put M-4, Banjaluka -
Prijedor sa rekonstruisanom starom trasom Ulice Jovana Bijeli¢a. Na taj nacin se jasno
diferencira predmetni prostor od kompleksa “Fruktona” koji je planiran zapadno od
pomenute saobracajnice i omogucava se pristup do pojedinacnih sadrzaja sa juzne
strane.

Na postojec¢im saobracajnicama se zadrzavaju postojece nivelacione kote, a na
planiranim saobra¢ajnicama nivelacija se projektuje u skladu sa terenskim prilikama i
uz zadovoljavanje uslova efikasne odvodnje.

Kod realizacije planskog saobra¢ajnog koncepta, prethodno nabrojani stavovi su bili
jedna od polaznih osnova za izbor pojedinacnih riesenja. UoCeni nedostaci, nabrojani
u dijelu teksta koji se odnosio na postojece stanje, su ovim konceptom u velikoj mjeri
otklonjeni.
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Mreza je u potpunosti dobila ortogonalan karakter i hijerarhijsku definisanost uz jasno
diferenciranje saobracajnih tokova u predmetnom prostoru.

Iz ovog hijerarhijskog uredenja proistekao je i izbor pojedinacnih poprecnih profila, koji
je i prikazan u odgovaraju¢em grafickom prilogu.

Kada je stanje miruju¢eg saobracaja u pitanju, parkiranje unutar dijela stanovanja
predvideno je kao parkiranje u sklopu pojedinacnin parcela. Na isti nacin je tretiran i
prostor novih poslovnin sarzaja, tako da se u okviru pripadajuce parcele, shodno
planiranim sadrzajima rieSava pitanje manipulativnog prostora i parkiranja zaposlenih
i posjetilaca. Od ovakvog fretmana odstupilo se samo kada je razmatrano pitanje
kompleksa "“Binis”, gdje je predviden poseban parking prostor izvan parcele za
zaposlene i posjetioce. U zonama individualnih stambeno poslovnih objekata ¢e se na
nivou urbanisticko tehniCkih uslova, zavisno od namjene poslovnog sadrzaja,
odredivati broj parking mjesta i definisati potrebne manipulativhe povrsine.

Rekonstruktivnim zahvatima na saobrac¢ajnoj mrezi planirana je izgradnja izdvojenih
pjesackin staza u okviru pojedinih profila ulica kako bi se pobolj§ali uslovi odvijanja ovih
vidova saobracaja. Sem toga, planirana je izgradnja atraktivnog pjesacko-
biciklistickog prodora uz Siroku rijeku.

Javni gradski prevoz se danas odvija obodnim saobracajnicama u okviru kojih se
rieSavaju i uslovi odvijanja istog.

Postojeca raskrsnica Ulica Branka Popovic¢a, Put srpskih branilaca i magistralni put M4
Banjaluka-Prijedor planirana je kruzna raskrsnica sa geometrijskim elementima koji
odgovaragju predvidenom saobra¢ajnom opterec¢enju za plansku period od 20
godina.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobraéaj

Ovim urbanisticCko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je
potfrebno ispuniti da bi svi planirani sadrzaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki,
mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u tfrazenom obimu
i po kvalitetu usluga, najmanje do nivoa koji se propisuje ovim urbanisticko-tehnickim
uslovima.

. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su
obavezujuéi za projekante iizvodace radova.

. Dimenzionisanje saobracajnin povriina izvesti u skladu sa ocCekivanim
saobracajnim optere¢enjem po vazedim propisima.

. Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje.
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Izgradnja svih saobrac¢ajnih povriina moze se vrsiti iskljuCivo na bazi izvodackin
projekata uz obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.

Povriine namjenjene za kolski saobracaj oivicavaju se prefabrikovanim,
betonskim ivichjacima, a kolovozni zastori se rade od savremenih i trajnih
materijala.

Nivelacione kote su orjentacione i nisu obavezujuée za projektante i izvodace
radova.

Unutrasnje rampe u garazama su maksimalnog nagiba do 15%,s5a glatkom
povrsinskom obradom otpornom na klizanje, a vanjske rampe su maksimalnog
poduznog nagiba do 12%, a mogu biti i manjeg nagiba, ovisno o nivelacionim
odnosima.

Za objekte u kojima nisu predvidene podzemne garaze, a ukaze se potreba,
iste se mogu graditi ukoliko nema tehnickih i drugih smetnji za igradnju.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a
izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjesacka
staza).

Povriinsku obradu trotoara,pjeSackih staza i pjesackin komunikacija izvesti
asfaltom, betonom ili prefabrikovanim prirodnim ili vjestackim materijalima
prema opredijelienju projektanta.

Sa stanovista bezbjednosti saobracaja obavezno izvesti kvalitetnu i adekvatnu
rasvjetu svin saobrac¢ajnica i saobracajnih povrsina.

Saobrac¢ajnu signalizaciju (horizontalnu i vertikalnu) uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti saobracaja na putevima u Bosni
i Hercegovini (Sluzbeni glasnik BiH broj 63/11).

Za sva priklju¢enja prilaznih puteva, ulaza i izZlaza u susjedne sadrzaje koje su
dijelovi magistralnih puteva obavezno zatraziti saglasnost i uslove JP " Putevi
Republike Srpske".

Uslovi koje JP " Putevi Republike Srpske" propise u svojoj saglasnosti su sastavni
dio urbanisticko-tehnickih uslova.

USLOVI IZGRADN;E | REKONSTRUKCIJE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Sve povrsine u osnovhom nivou terena ulica pofrebno je dimenzionisati na nacini u
gabaritima minimalnim, prikazanim u okviru grafickog priloga Plan saobracaja i
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nivelacije, a koje ¢e omoguditi odvijanje razli¢itih vodova saobrac¢aja u svim
vremenskim periodima i vremenskim uslovima.

Detaljinim urbanisticko - tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja
od geometrijskih trasa, skretnih radijusa, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi,
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi.

Pjesacke povriine definisane kroz graficke priloge moraju biti uredene prema vazedim
standardima u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Potrebe za parkiranjem rieSavaju se u skladu sa principima iz dijela Koncept.

Sve saobracajne povriine trebaju biti izvedene bez arhitektonskin barijera tako da na
njima nema prepreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva bez obzira na dob
i vrstu poteskoca u kretanju.

Na mjestima gdje se predvida prelaz preko kolovoza za pjesSake, bicikliste i osobe
smanjene pokretljivosti moraju se ugraditi skoseni ivicnjaci.

Nivelaciju novih kolskih i pjesackin povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i vec
izgradenim saobrac¢ajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja
efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kofte u grafickom prilogu date su
orijentaciono.

Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemmom slivnika i cjevovoda sa odvodom do
oborinske kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi
(kolovoz ili pjeSacka staza).

Kolovozne zastore svin novoplaniranih i postojec¢in saobracajnica raditi od asfaltnih
materijala.

OiviCenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.

Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploCanjem.

U podzemnoj parking garazi ispod planiranog objekta potrebno je zadovoljiti sve
propise i standarde koji se tiCu izgradnje podzemnih parking garaza i parkiranja
uopste.

Rampa za silazak u podzemnu etazu je maksimalnog nagiba 12% za nenatkrivene i
15% za natkrivene i unutrasnje rampe.

Minimalna svijetla visina podzemne etaze je 2,20 m.

Lokaciju obavezno osvijetliti adekvatnom rasvjetom.

Znacima vertikalne i horizontalne saobracajne signalizacije i znacima obavestenja
obezbjediti bezbjedno ukljuCenje i iskljuCenje vorzila sa parkinga na predmetnoj
lokaciji. Sve uraditi u skladu sa osnovama Zakona o bezbjednosti saobracaja.

7.2. ZELENE | REKREATIVNE POVRSINE

Ovom revizijiom Plana predvideno je formiranje zelene maftrice koja podrzava
novoplanirane sadrzaje i primarnu saobracajnu mrezu, §titi preostali vrijedan prirodni
fond, uz kvalitativni pomak u kontekstu stvaranja zastitnih zona u odnosu na glavne
zagadivace, prije svega Binis beton i autoput.
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Javne zelene povrsine

Drvoredi

Osnovna drvoredni pravac predviden je u pravcu istok — zapad duz dijela Ulice
Jovana Bijelica kao primarne gradske saobracajnice.

Imajuéi u vidu da je planom predvideno prosirenje poslovne djelatnosti, odnosno
formiranje vecih parking prostora, u ciliu smanjenja negativhog efekta toplotnog
ostrva predvideno je formiranje drvoreda unutar ovih povriina. U slu¢aju dvoredog
parkiranja drvoredi treba da se postave u betonske perforacije po centralnoj osi
parkinga, sa reSetkama i korsetima od livenog gvozda.

U sluC€aju jednoredog parkiranja, drvoredna stabla se sade u zelene trake.

Blokovsko zelenilo

U zoni gdje se planira izgradnja stambeno - poslovnih objekata predvideno je
formiranje i pripadajucih zelenih nasada koji treba da zajedno sa objektima Cine
jedinstvenu cjelinu.

U okviru projekata za spoljno uredenje ovih lokacija obavezna je izrada projekata za
hortikulturno uredenje kao i njihova realizacija.

Park

Regulacionim planom predvideno je osnivanje parka povriine cca 0.36 ha. Park je
potrebno formirati sa visokim stepenom uredenja, narocito ako se ima u vidu da se
nalazi u okviru poslovne zone, Cime bise ovaj kompleks u zacajnoj mjeri humanizovao.
Od ostalih javnih zelenih povrsina predvidena je parkovski uredena povrsina izmedu
Ulice Sretena Stojanovica i magistralnog puta M4 Banjaluka-Prijedor.

Ako se uzme u obzir ukupan planirani broj stanovnika dobija se 7 m?2/st javnih zelenih
povrsina, sto zadovoljava urbanistiCke parametre.

Planom se daje obaveza zadovoljenja minimalnih uslova propisanih Zakonom o
uredenju prostora i gradenju (Sl.gl RS br.40/13), kojim je definisan minimalni procenat
zelenila u iznosu od 20% u okviru gradevinske parcele planiranog objekta.

Na predmetnom prostoru u okviru javnog zemljista, omoguciti neometano i
kontinualno kretanje invalidnih lica.

Sugestija za ostalo zemljiste je da se prilikom projektovanja obezbijede uslovi za
nesmetano kretanje i koris¢enje prostora hendikepiranih, starih lica, majki sa djecom.
Pozicije drveca i grmlja na grafickim prilozima u ovom Planu su date orjentaciono.

Detaljno uredenje zelenih povrsina u okviru Plana je potrebno sprovesti kroz izradu
tehnicke dokumentacije vanjskog uredenja, cCije je sastavni dio i pejzazno -
hortikulturno uredenje, pri Cemu ¢e biti precizno odabrane biline vrste kao i tehnicki
elementi sadnje istin.
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Zelene povrsine ograni¢enog korisé¢enja

Crkveno dvoriste

Imajuéi u vidu specifi€nost samih objekata, zelene povriine crkvenog dvorista treba
da imaju uz estetsku i socio — kulturnu komponentu odnosno da se u crkvenim
dvoristima nalaze autohtone vrste prema kojim je u narodu kroz istoriju stvoren osjeéaj
postovanja i koji imaju odredenu simboliku.

Planiranim  rasporedom dendromaterijala kao i postavljanjem klupa i dugackih
stolova stvara se prijatan ambijent za boravak i okupljanje ljudi u crkvenom dvoristu.
Regulacionim planom definisan je samo prostor namijenjen za ovu namjenu, dok je za
samo rieSenje obavezna izrada izvodackog projekta.

Zelene povriine unutar proizvodnih kompleksa

Ova kategorija zelenila se prije svega odnosi na parcele bivieg Kristala i Krajina —
petrola, gdje ove povriine zapravo predstavljaju parkove unutar ovih preduzeca.
Ove povriine prije svega treba da sluze za formiranje prijatnijeg radnog ambijenta,
kao i prostora za odmor radnika, tako da se u obavezu viasnicima stavlja stalno
odrzavanje ovih parcela.

Zelene povrsine specijalne namjene

Zastitni pojas uz Binis beton

Imajuci u vidu da ovaj pogon emituje znacajne kolicine prasine u okolni naseljeni
prostor, kao obaveza vlasniku, stavlja se formiranje zastitnog zelenog pojasa (vidi graf.
prilog) oko parcele. U slucaju prosirenja kompleksa na istok, postojec¢i nasad borova
moze preuzeti djelimicno ovu funkciju, uz nadovezivanje zelenog ftampona u
nepokrivenom dijelu.

Na ovaj nacin moguce je znacajno smanjenje kolic¢ine emitovane prasine u okolni
prostor.

Uredenje privatnih parcela

Zelene povrsine u okviru privatnih parcela predstavijaju zapravo najzastupljeniji vid
zelenila u obuhvatu. U onosu na namjenu pripadaju¢in objekata, uslovi i nacin
uredenja podijeljeni su u dvije grupe

a) Zelene povrsine unutar parcela sa poslovnim sadrzajima

Plan predvida izgradnju poslovnih objekata modularnog fipa, tako da sadrzqji i
tehnologija procesa nisu poznati, pa tako ni organizacija parcele. Kao uslov se daje
da minimalno 20 % parcele bude ozelenjeno, i to sa hortikulturnim uredenjem visokog
nivoa. Projekat hortfikulturnog uredenja mora da bude sastavni dio projekta spolinog
uredenja za ovaj tip objekata.
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b) Zelenilo privatnih vriova

Kompozicija privatnin vrtova treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom
U kojoj se nalazi i da istiCe postojece prirodne elemente. Vrtovi tfreba da se sastoje iz
dva dijela: predbaste i baste.

Predbaste treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem,cvijetnjacima
sa mobilijarom izradenim od prirodnin materijala — drveta i kamena. Prostor iza kuce
moze se iskoristiti i kao povrtnjak i kao voénjak, sto takode uz ekonomsku stranu moze
imati i inferesantan estetski efekat.

Priikom izdavanja UTU-a kao obaveza investitorima se postavlja uredenje zelenih
povrsina unutar parcele prema navedenim preporukama.

7.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
7.3.1.Koncept planskog rjeSenja

7.3.1.1. Vodovod

Planirani sadrzagji u obuhvatu Plana snabdijevace se vodom sa gradske vodovodne
mreze Grada Banja Luka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni vodosnabdijevanja
(snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

U sadadnjim uslovima osnovni snabdjevacki cjevovodi za razmatrano podrucje su
primarni cjevovodi @500mm i @200mm uz Ulicu Put srpskih branilaca, te @455mm u
koridoru planiranog puta ogranka Ulice Jovana Bijelica. Kako su primarni cjevovodi
@500mm i @200mm uz Ulicu Put srpskin branilaca polozeni u private posjede, a kako
je ovim Planom predvideno njihovo zadrzavanje, to se propisuje obaveza prava
sluznosti na privatnim parcelama kroz koje prolaze primarni cjevovodi kako bi bilo
omoguceno redovno odrzavanje. Takode, kako je i cjevovod @455mm u koridoru
planiranog puta ogranka Ulice Jovana Bijelica jednim dijelom pozicioniran u privatnim
parcelama, kao i ispod planiranih i postojecin objekata, to se predvida izmjestanje
njegovog dijela u trasu planiranog puta . Za primarne cjevovode su odredeni zastitni
pojasi. U zastitnom pojasu primarnog cjevovoda nije moguce graditi bilo kakve stalne
ili privremene objekte, samostojece reklamne panoe koji zahtijevaju temeljenje, niti je
moguca sadnja drvoreda.

Kapacitete i proracun planiranin elemenata vodovodnog sistema (sekundarne
vodovodne mreze) treba uraditi u skladu sa sliedecim planskim elementima:

- specificna potfrosnja vode za period planiranja 2020 god. (stanovnistvo,

komunalne potrebe, mala privreda) gsp=220 I/st/dan

- koeficijent dnevne neravnhomjernosti Kdn=1.15

- koeficijent Casovne neravnomijernosti KE=1.3
Minimalni profil sekundarnog cjevovoda treba da je @100 mm za individualnu
izgradnju, dok je za kolektivno stanovanje i industriju minimalni precnik @150 mm.
PoloZaji postojecih i planiranih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze u
obuhvatu regulacionog plana su ucrtani na grafickom prilogu Plan infrastrukture —
hidrotehnika.
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7.3.1.2. Kanalizacija

U skladu sa usvojenom programskom koncepcijom razvoja grada Banjaluke, za
urbano podrucje u obuhvatu regulacionog plana, predvida se separatni (razdjelni)
sistem prikupljanja i odvodnje upotreblienih i oborinskih voda.

Upoftrebliene otpadne vode iz stambenih i javnih objekata u okviru Regulacionog
plana, potfrebno je prikupiti sistemom sekundarnin kanalizacionih kolektora i
gravitacionim putem odvesti prema primarnim kolektorima

Minimalni precnik fekalnih kolektora je @300 mm.

Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upotrebliene vode na podrucju Regulacionog plana dat je na grafickom

prilogu.

Planski elementi za proracun kolic¢ina fekalnih otpadnih voda su:

e broj stanovnika prikljuCenih na vodovod za sanitarne pofrebe;

e prosjeCna gustina naseljenosti;

e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.
Eventualne tehnoloske otpadne vode je potfrebno prije prikljucenja na gradski
kanalizacioni sistem precistiti na odgovaraju¢im uredajima za precis¢avanje otpadnih
voda.
Kako dio primarnih cjevovoda prolazi kroz privatne parcele, a kako je ovim Planom
predvideno njihovo zadrzavanje, to se propisuje obaveza prava sluznosti na privatnim
parcelama kroz koje prolaze primarni cjevovodi kako bi bilo omoguéeno redovno
odrzavanje. Za predmetne primarne cjevovode su odredeni zastitni pojasi. U zastitnom
pojasu primarnog cjevovoda nije moguce graditi bilo kakve stalne ili priviemene
objekte, samostojece reklamne panoe koji zahtijevaju temeljenje, niti je moguca
sadnja drvoreda.

Povriinske vode od padavina sa krovova objekata, saocbracajnica, parkinga, trotoara,
platoa i drugih nepropusnih povrsina u okviru obuhvata regulacionog plana, potrebno
je prikupiti sistemom sekundarnih kisnih kanalizacionih kolektora i gravitacionim putem
odvesti do primarnih oborinskih kolektora, odnosno recipijenata (Siroka Rijeka i rijeka
Vrbas).
Kod proracuna glavnih kolektora potrebno je analizirati i uzvodne slivne povriine koje
su izvan obuhvata ovoga plana.
Planski elementi potrebni za proracun kiSne kanalizacije su :

- pripadajuce slivne povriine

- intenzitet mjerodavnih kisa (sa diagrama intenzitat-tfrajanje-povratni period za

podrucje Banjaluke)

- odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsinal).
Minimalni precnik ulicnih kisnih kolektora je @300 mm.
Polozaj planirane primarne i sekundarne kanalizacione mreze za prikupljanje i
odvodenje upotrebnjene vode na podrucju regulacionog plana dat je na grafickom
prilogu, plan ifrastrukture — hidotehnika.
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7.3.2. OPSTI USLOVI IZGRADN]E HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
7.3.2.1. Vodovod

Planirani sadrzaiji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa gradske
vodovodne mreze grada Banjaluka. Podrucje pripada prvoj visinskoj zoni
vodosnabdijevanja (snabdijevanje objekata vodom do kote 180 mnm).

Polozaji postojecih primarnih i sekundarnih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Kolicine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ('Sluzbeni
Glasnik RS" br. 39/13) i prema propisima Zakona o zastiti od pozara ("Sluzbeni Glasnik
RS", br. 71/12).

Planski elementi za proracun poftrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne
vodovodne mreze su:

e planirani broj stanovnika,

o planirana specificna potrosnja vode (220 litara po stanovniku na dan);

e planirani koeficijeti neravnomjernosti (dnevne neravnomjernosti 1,15, Casovne
neravnomjernosti 1,30);

e potrebne kolicine vode za gasenje pozara prema vazedim propisima o zastiti
od pozara, te prema veliCini i namjeni objekta — u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za spoljasnju i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS" br. 39/13) i prema propisima Zakona o zastiti od
pozara ("Sluzbeni Glasnik RS", br. 71/12).

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja
objekata na javni vodovod, vodedi racuna o tome da vodomjerni Saht bude lociran
na vlastitoj parceli objekta.

Pored ovih urbanisticko-tehnickin uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od
nadleznog komunalnog preduzeca za odrzavanje vodovoda - "Vodovod' a.d.
Banjaluka.

7.3.2.2. Kandlizacija

Regulacionim planom predviden je kanalizacioni sistem separatnog fipa, 1j. odvojenim
kolektorima se odvode fekalne (upotrijebliene) vode od objekata i povrsinske vode sa
saobracajnica, krovnih povriina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijeblienih) voda planski elementi su:
e broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne poftrebe;
e prosjeCna gustina naseljenosti;
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e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovaragjuci koeficijenti neravnomjernosti.

Polozaj postoje¢e kanalizacione mreze na podrucju Regulacionog plana dat je na
grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika.

Planski elementi potrebni za proracun kisne kanalizacije su:
e pripadajuc¢a slivna povrsina
e infenzitet mjerodavnih kisa (sa dijagrama "intenzitet-trajanje-povratni period" za
predmetno podrucje: g=1551/sek,ha, povratni period 2 godine, vrijeme frajanja
15 minuta)
e odgovarajuci koeficijent oticanja (zavisno od namjene porsina).

Kanalizacione Sahtove u sklopu vanjskog uredenja objekata smijestiti na vlastitoj
parceli predmetnog objekta, a u skladu sa dodatnim uslovima nadleznog preduzeca
za odrzavanije kanalizacije.

Kvalitet atmosferskih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuju: Pravilnik
o uslovima ispustanja otpadninh voda u povriinske vode, ('Sluzbeni Glasnik RS" br.
44/01); Uredba o klasifikaciji voda i kategorizaciji vodotoka ("Sluzbeni Glasnik RS" br.
42/01).

7.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
7.4.1. Koncept planskog rjesenja

7.4.1.1.Elekiroenergetika

U posmatranom obuhvatu izmjene regulacionog plana planira se postavljanje
srednjenaponskih i niskonaponskih napojnih kablova.

Snabdjevanje elektricnom energijom prostora obuhvac¢enog izmjenom
regulacionog plana freba izvesti sa novoplaniranih transformatorskih stanica, te sa
postojecin transformatorskin stanica uz prethodno povecanije kapaciteta istih.

Snabdjevanije elektricnom energijom prostora obuhvacenog postojecim
regulacionim planom treba izvesti tako da se osigura dvostrano napajanje
srednjenaponske distributivne mreze, cime se povecava i sigurnost rada mreze.
Potrebna je polagati 12/20 kV vodove (XHE 49-A 3x(1x150) mm?2 ili XHE 49 3x(1x95)
mm?2) Cime ¢e se omoguciti prelazak na visi naponski nivo i ekonomicnija
organizacija mreze.

Pored poboljSanja u kapacitetu srednjenaponskih vodova, neophodno je
povecati instalisanu snagu izgradnjom novih transformatorskin stanica u zavinosti od:
- pojave novih potrosaca,

- prirodnog porasta optere¢enja postojecih potrosaca,
- nedozvolieno niskog napona kod potrosaca.
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Promjenom programskim elementima na posmatranom lokalitetu sa potfrebno je
proracunatfi nove potrebe za elekiricnom energijom. Energetska karakteristika
zagrijavanja ovog gradskog podrucja je definisana preko gradske toplane.

Na osnovu navedenih programskinh elemenata i podloga za dimenzionisanje
elektroenergetskin mreza izraCunace se potrebna el. energija vrinog opterecenja za
planirane sadrzaje kako slijedi.

Q) Stanovanje

Za posmatrani lokalitet planom je predvideno novih stambeno poslovnih i
stambenih objekata. Predvideni broj stambenih jedinica je 280.

Maksimalno godisnje jednovremeno opterec¢enje za tip naselja 5 ( organizovana
individualna (porodicna) gradnja bez centralnog grijanja sa objektima istog ili slicnog
tipa spratnosti do P+1+Pk) iznosi P= 1212 kW elektricne energije u 2029. godini, odnosno
P= 1329 kW elektricne energije u 2039. godini.

b) Poslovni prostori

Planom su predvideni novi objekti poslovne kao i kolektivni objekti stambeno — poslovni
koji ukupno imaju 27473 m?2 prostora za poslovanje. Poslovanje ¢e biti definisano na
nivou kancelarija i skladiSnog prostora. Tehnickim preporukama se predvida
specificna snaga objekta od p=30 W/m?2.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti vrisnu snagu od
P =27473 x 0,03 = 824 kW.

Za javnu rasvjetu obuhvata lokaliteta potrebno je obezbijediti viSnu snagu od cca 5
kW.

Ukupne poftrebe za instalisanom snagom u novim distributivnim trafostanicama u 2038
godini iznosi ukupno:
1329 kW + 824 kW + 5 kW = 2158 kW.

Uslove obezbjedenja el. energije oko 2158 kW vrsnog opterecenja propisace nadlezna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbjediti u
toku izrade projektne dokumentacije za planirane objekte u planiranom obuhvatu.

Za fransformaciju napona 20(10)/0,4 kV i distribuciju 2158 kVA elekiricne energije
potrebno je izgraditi nove distributivne trafostanice:

Pm 2158
n = = =43
Pi 500

(za faktor iskoristenja trafostanica oko 80%).

Planom je predvideno da se izgrade dvije nove frafostanice sa fransformatorskim
jedinicama od 1000 kVA.

Planom se predvida rekonstrukcija postoje¢e dvije TS koje su starog tipa te bi se
postavile dve nove montazno betonske transformatorske stanice sa transformatorima
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veceg kapaciteta. Pomenute TS su transformatorska stanica na parceli 869 i TS Ina
skladiste.

Planom se predvida imjestanje transformatorske stanice TS 010908. Lokacija nove TS
data je na grafickom prilogu.

Ukoliko se u toku sprovodenja regulacionog plana pojavi potreba pojedinih objekata
za elektricnom energijom znatno ve¢om od planirane, potrebno je da isti izgrade
sopstvene transformatorske stanice, prema uslovima koje ¢e propisati nadlezna
elektrodistributivna kompanija.

Gradevinski objekti planiranih frafostanica trebaju biti u verziji da mogu primiti i
energetske transformatore od 1000 kVA.

Trafostanice iz obuhvata medusobno povezati, kako bi se ostvario prsten u okviru istog
izvora napajanja, a dvostrano napajanje predmetnog obuhvata obezbjedice se
daljim razvojem SN mreze u skladu sa razvojnim  planovima nadlezne
elektrodistribucije.

Za planirane transformatorske stanice potrebno je obezbijediti parcele minimalno od

20m’ (5m x 4m) sa lakim prilazom.
U grafickom prilogu su prikazane lokacije za planirane transformatorske stanice.

Transformatorske stanice graditi kao slobodnostojece objekte, projektovane tako da
se arhitektonsko rieSenje objekata uklopi u okolni prostor.

Sve trafo-stanice moragju biti sa najmanje 4 VN celije (3 vodne 1 trafo-celija) sa NN
razvodnom i VN opremom koju ¢e propisati distributer kroz svoju elektroenergetsku
saglasnost.

Srednjenaponska mreza

Uslove dopreme el.energiie od napojnin tacaka do naselia propisace
distributer, kroz elekiroenergetske saglasnosti a ovim planom predvidaju se kao
napojne tacke 110/10/20 kV Banjaluka 1V, koja je udaliena od centra planiranog
naselja (dijela Novakovici — Vujinovici) i Dervisi oko 2,2 km.

Kako se radi o naselju sa velikim brojem individualnih i poslovnih objekata, te
planiranim vrinim opterecenjem od 2,5 MW, potrebno je napajanje rijesiti da svaka
trafo-stanica bude u zatvorenoj srednje naponskoj mrezi 1j. da svaka planirana trafo-
stanica bude napajana najmanje sa dvije strane.

Da bi se prednje ostvarilo ovim planskim dokumentom predvida se napajanje naselja
preko dva postojeca energetska srednjenaponska kabla koji su polozeni od napojne
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TS Banjaluka IV do predmetnog naselja, odnosno do naselja Novakovicéi. Postojeci
napojni 20 kV kabl koji je poloZzen od TS Banjaluka IV do postoje¢eg nadzemnog voda
na koji su prikljuCene postojece stubne frafo-stanice u granicama obuhvata posluzice
kao glavni napojni vod naselja. Ovim rjeSenjem planira se unistenje (izmjestanje)
pomenutog nadzemnog 20/10 kV voda, a umjesto istog polaganje 10/20 kV koji ¢e
povezivati postojece i planske trafo-stanice u naselju. Napojni 10/20 kV kablovi
polagace se kroz naselje i povezivace sve trafo-stanice sa napojnom TS 110/20/10 kV
Banjaluka IV.

Planirano je da se jedna trafo-stanica u predmetnom naselju poveze 10/20 kV kablove
sa BTS Autoservis-Dervisi koja je preko srednjenaponske mreze prikljucena na TS
110/20/10 kV Banjaluka Il i na taj nacin obezbijedi napajanje naselja iz dvije neovisne
tacke.

Takode je planirano da se trafo-stanica Binis poveze sa trafo-stanicom Novakovici koja
je posebnim 20/10 kV kablom povezana sa napojnom trafo-stanicom 110/20/10 kV
Banjaluka IV i na taj nacin obezbijedi dovod energije iz navedene trafo-stanice preko
2 srednjenaponska kabla kako je to prikazano u grafickom prilogu.

Trasa SN kablova data je u grafickom prilogu.

NN razvod

Prenos el.energije od distributivnin TS 20/04 kV do potrosaca vriice se podzemnim i
nadzemnim NN kablovima odredenog kapaciteta, koji ¢e se utvrditi prema stvarnim
potrebama potrosaca i glavnim projektima NN mreze za odredene dijelove naselja u
obuhvatu.

Prenos elektricne energije od distributivnih TS do potrosaca objekata poslovanja vrsiti
podzemnim niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, $to ¢e biti definisano
urbanisticCko-tehnickim uslovima i posebnim projektom. Prikljucak objekata na

elekfroenergetsku mrezu ¢e se izvoditi iz kablovskin priklju¢nin kutija na fasadi
objekata.

Osvjetljenje ulica i javnih povrsina
Izmjenom regulacionog plana naselja Dervisi predvidena je izgradnja novih ulica.

U neposrednoj blizini predmetnog lokaliteta, duz postojecih saobracajnica, postoji
izgradena javna rasvjeta koja je izvedena na metalnim stubovima.

Pozicije stubova javne rasvjete, zbog nepostojanja azurnog katastra, nisu prikazane na
grafickom prilogu.
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Pomenuta javna rasvijeta na predmetnom lokalitetu je napojena podzemnim
niskonaponskim kablovima cije trase nisu prikazane na grafickom prilogu zbog
nepostojanja azurnog katastra podzemnih elekiroenergetskin instalacija.

Potreba za izgradnjom javne rasvjete u predmetnom obuhvatu izmjene regulacionog
plana ¢e biti definisana urbanisticko-tehnickim uslovima.

U sluCaju izgradnje nove rasvjete istu je potrebno izvesti na metalnim stubovima cija
¢e pozicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiliki i snage sijalica, biti definisani u okviru
projekta, a u skladu sa fotometrijskim proracunom i standardima CIE i JKO.

Svi detdlji vezani za napajanje javne rasvjete ¢e biti definisani projektom, a prema
projektnom zadatku definisanom od strane Investitora.

Sviradovi moraju bitfiizvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

U cilju smanjenja potrosnje elekiricne energije koristiti LED svjetilike. Napajanje sveiiljki
ostvari¢e se podzemnim kablovima odredenog kapaciteta.

7.4.1.2.Telekomunikacije

Planirano rjesenje

PrikljuCak objekta predvidjeti sa najblize prikljucne tacke TK infrastrukture date
U regulacionom planu. Od TK infrastruktura (okno kablovske kanalizacije ili kablovski
razdjelnik), od planiranih objekta predvidjeti dovodenje minimalno dvije PE cijevi
@50mm. U sluCaju da je najbliza tacka TK infrastrukture planirana (nije izgradena, kao
U nasem predmetu), freba prvo predvidjeti izgradnju planirane TK infrastrukture
(najcesce kablovske kanalizacije) do prvog postojeceg TK objekta (najcesce okna
kablovske kanalizacije).
Na osnovu postojecih i planiranih sadrzaja predmetnog obuhvata lokaliteta A'i B (boroj
stanova, broj poslovnin prostora i osnovnin pratecin sadrzaja), uz podatak da je za

planirane sadrzaje ukupna BGP :
e kolektivni stambeni objekti........cccuveeeenn. 280 stamb. jedinica,
o poslovni objekti ....ccveiiiiiiiiiiiie, 27473 m2(oko 50 posl. jedinica - prostora)

Planirajuci prosie¢no po stanu 1,5 telefoski prikljucak, bice potrebno obezbijediti
telefonskih prikljuCaka - brojeva (ntel) kako slijedi:

ntel=nstx 1,5+ npp h 1
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gdje je:
nst — broj stambenih jedinica,
nst x 1,5 — broj telefonskih prikljucaka po stambenoj jedinici,
npp- broj poslovnih jedinica — prostora,
npp h 1 - broj telefonskih prikljucaka po poslovnoj jedinici — prostoru,
Prema tome, za navedeni obuhvat bi¢e potrebno obezbijediti:
ntel =280 x 1,5+ 50 h 1 = 470 telefonskih prikljucaka.

Prema gornjim podacima proizilazi da je za predmetni obuhvat u postojecoj ATC
potfrebno rezervisati, odnosno kapacitet postojece ATC povecati za oko 470 brojeva.

Svodenije i prikljucenje planirane infrastrukture iz oblasti telekomunikacija na postojecu
ATC moguce je izvesti izgradnjom TT mreze kako je prikazano u grafickom prilogu
elaborata.

U samom naselju, do svakog stambenog, odnosno poslovnog objekta, izgradice se
sekundarna TT kanalizacija, u koju ¢e se, prema dinamici realizacije regulacionog
plana, polagati razvodna TT mreza.

Napomena:

Ukoliko se prilikom realizacije predmetnog objekta stvore povoljniji tehnicki uslovi za
prikljuCenje istog na TK infrastrukturu ovom izmjenom regulacionog plana je ostavljena
mogucnost da se novo tehnicko riesenje izvede u potpunosti u skladu sa uslovima koje
propise MTEL a.d. Banjaluka, a $to ¢e biti definisano urbanistiCko-tehnickim uslovima i
projektom.

Sviradovi moraiju bitiizvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehniCke struke.

Pretplatni¢ka i razvodna TT mreza kapacitirace se prema potrebama planirane
izgradnje.

Kablovsku TT kanalizaciju planirati sa dvije i Cetiri PVC cijevi @110/100 mm (za
telefonske kablove) + dvije okiten cijevi @50/46 mm, po mogucnosti razliCitin boja, (za
informacioni sistem i kablovsku televiziju). Za pristup vecim stambeno-posiovnim
centrima planirati kablovsku kanalizaciju sa mini oknima i sa po najmanje dvije cijevi
@110/100 mm izmedu okana.

Mini okna planirati da budu veli¢ine 1000x1000x1000 mm sa tipskim poklopcem.

U mini oknima planirati da «slingay odlaznog i dolaznog kabla bude minimalno 2 m.
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Do svih izvoda od mini kablovskog okna planirati da se postave najmanje po dvije
cijevi @40 mm ili @50 mm, a unutar zgrade do izvoda, po riesSenju projektanta, cijev ili
kanalica.

Ako se postavlja novi izvod planirati da se obje cijevi dovedu v izvod. Kablovska okna
postaviti, prvenstveno, na mjestima grananja TT kanalizacije i na mjestima gdje TT
kanalizacija skre¢e pod ostrim uglom.

Trasa TT kanalizacije je planirana uglavnom po trotoaru uz kolovoznu traku ulica.

Na mjestima gdje ¢e se TT kandadlizacija polagati iznad ostale infrastrukture, kanal
kablovske kanalizacije ¢e biti manjin dimenzija od propisanih, pa je potrebno ispod
nosivog sloja asfalta postaviti armirano-betonsku plocu koja ¢e sluziti za preuzimanje
tereta kaoji djeluje na kablovsku kanalizaciju.

Kablovskih okana izvesti armiranim betonom odredenog kvaliteta. TT kablovsko okno
treba da izdrzi sva pokretna i nepokretna opterecenja kojima je okno izlozeno (vozila,
zemlja ili bilo kakvo opterecenije koje se moze pojaviti na trotoaru).

7.4.2, Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske
infrastrukture

7.4.2.1. Opsti uslovi - Elektroenergetika

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazecinh tehnickih
propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Priikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehnickim propisima.

7.4.2.1.1.Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja
elekiroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima
Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu
njih posti¢i rastojanje minimalno 0.5 m, a ukoliko se potfrebno rastojanje ne moze
posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Eelicnu pocin¢anu cijev, a telefonski kabl
u PVC cijev @100 mm.
Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost
mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukrstanja treba da bude:
e U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucnosti §to blize 90° ;
e van naselienih mjesta : najmanje 45°.
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Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod ili iznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
da iznosi najmanije 0.4 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne ili
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se
energetski kabl provlaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrstanja energetskog kabla sa vodovodnomiili
kanalizacionom cijevi, rov se kopa ruc¢no (bez upotrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvolijeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.
Udaljenost kabla i foplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

Pri ukrStanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod
toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. lzmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlija se, pri ukrstanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbesthocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija
duzina sa obje strane premasuje Sirinu kanala za 1.5 m. Sloj foplotne izolacije freba
da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire
od kanala 1.2 m sa svake strane.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskinh kablova iznad ili ispod gasovoda.
Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paralelinom vodenju
treba da bude najmanje:

¢ 0.8 mu naselijenim mjestima,

e 1.2 mizvan naselieninh mjesta.
Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastithu cijev duzine
najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrstanjaili cijelom duzinom paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova
Medusobni razmak energetskin kablova (visezilnih, odnosno kablovskog snopa tri
jednozilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude maniji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.
Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze
postaviti niz opeka, koje se montiraju nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.
7.4.2.2. Opsti uslovi — Telekomunikacije

Telefonski kabl projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
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Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova
ispod saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.
Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raCuna o postojec¢im infrastrukturnim
instalacijoma.

Sva ukrdtanja i paralelna vodenja telefonskin kablova i ostale infrastrukture izvesti
prema vazecim tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija v odnosu na
druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Priikom izrade frase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi
racuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija
bude prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

UDALENOST [m]
VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG
OBJEKTA Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
-10kV >0,5 >0,5
- preko 10 kV > >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
-do 35 kV >1 -
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 400 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0,6 >0,5
ODVODNA KANALIZACIJA >0,5 >0,5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0,5 >0.5
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANJA
-cjevovodi ofvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
-cjevovodi poluzatvorenog nacina gradenja >0.,5 >0.8
-cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0,5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne
mijere za telefonske kablove.
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7.5.TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Odlukom o vrelovodnoj mrezi, koju je Skupstina Grada Banja Luka usvojila 31.03.i01.04.
2003. godine (Sluzbeni glasnik Grada Banja Luka, broj 5/03), predvi¢eno je da se
objekti koji se nalaze u zoni gradskog toplifikacionog sistema prikljuCe na sistem
daljinskog grijanja. Izuzeti od navedenog., uz moguénost gradnje individualne
kotlovnice, mogu biti objekti koje «Toplanan a.d. Banja Luka, zbog trenutno postojecih
kapaciteta, nije u mogucénosti prikljuciti na vrelovodnu mrezu. U izuzetnim slu¢ajevima,
kod specificnin objekataq, ili kad potrebe tehnoloskog procesa zahtijevaju drugacije
karakteristike i uslove isporuke toplotne energije od onih koje isporucuje «Toplanay,
moze se, nezavisno od foga da li postoji mogucnost prikljucenja objekta na
jedinstvenu vrelovodnu mrezu, dozvoliti izgradnja individualne kotlovnice.

Planskim rjeSenjem nije predvidena toplifikacija predmetnog prostora iz gradskog
toplifikacionog sistema zbog toga §to je velika udaljenost gradske vrelovodne mreze
od obuhvata plana, a i ne postoje raspolozivi kapaciteti od strane Toplane za
toplifikaciju predmetnog obuhvata. Iz tog razloga, za snabdijevanje toplothom
energijom planiranih objekata predvidena je izgradnja individualnih kotlovnica.
Konac¢an broj kotlovnica bi¢e definisan kroz urbanisticko - tehnicke uslove, zavisno

od ekonomske opravdanosti i interesa investitora da gradi : reonske (jedna
kotlovnica za viSe objekata), ili individualne (jedna kotlovnica jedan objekat)
kotlovnice.

U ,Sluzbenom Glasniku grada Banja Luka“ broj:18/2013 objavljenom 01.10.2013.
godine donesena je Odluka o proizvodniji i isporuci toplotne energije, a v daljem
tekstu navodimo dio ¢lanova preuzetih iz istog:

| - Opste odredbe

Clan 1.
Ovom odlukom, ureduje se — proizvodnja, izgradnja, odrzavanije i koristenje jedinstvene
vrelovodne mreze i isporuka toplotne energije — u naseljima i blokovima, koji su
izgradeni, izgraduju se, ili u cjelini rekonstruiSu, na podrucju grada Banjaluke, kao i
proizvodnja i isporuka iz pojedinacnih izvora.
Clan 2.
(1) Proizvodnja i isporuka toplotne energije se vrii putem toplifikacionog sistema
grada Banjaluke.
(2) Toplifikacioni sistem je centralizovani gradski sistem za proizvodnju i isporuku
toplotne energije.
Il — Izgradnja, odrzavanje i upravljanje

Clan 6.

Troskove izgradnje instalacija cenfralnog grijanja u objekiu, toplotne stanice i
vrelovodnog priklju¢ka snosi investitor objekta.
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Clan 7.

Radi obezbjedenja jedinstvenog sistema zagrijavanja, svi stalni objekti u privatnom i
drzavnom vlasnistvu, sa preko 4 stana ili 250m?2 korisnog poslovno — stambenog
prostora, ako postoji ekonomska opravdanost — s obzirom na troskove izgradnje
vrelovoda ili foplovoda, moraju da budu priklju¢eni instalacijama centralnog grijanja
na jedinstvenu vrelovodnu mrezu.

Il - Individualni toplifikacioni sistemi

Clan 15.
lzuzetno od Clana 7. ove odluke, moze se izvriiti izgradnja instalacija centralnog
grijanja i priklju¢enje na individualnu kotlovnicu i toplovodnu mrezu — na odredenom
podrucju, ili stambenom bloku, ukoliko Toplana nije u mogucénosti (zbog trenutno
postoje¢in kapaciteta) izvrsiti prikljucenje na vrelovodnu mrezu toplifikacionog
sistfema.

Clan 16.

U izuzetnim sluCajevima, a kad specificnosti samog objekta, ili kad potrebe
tehnoloskog procesa zahtijevaju drugacije karakteristike i uslove isporuke toplotne
energije od karakteristika i uslova pod kojima je isporucuje Toplana (tehnoloska para),
moze se, nezavisno od toga da li postoji mogucnost prikljucka objekta na jedinstvenu
vrelovodnu mrezu toplifikacionog sistema, dozvoliti izgradnja individualne kotlovnice
za takav objekat.

Toplotni konzum objekata

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraCunava se potrebna
kolicina toplote na bazi jednog kvadratnog metra bruto gradevinske povriine
objekata. Povriine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na tqj
nacin se usvaja specificna tolota Cije su brojne vrilednosti date na bazi iskustvenih

podataka:
- poslovni prostor 0,14-0,17 KW/m2 (BGP).
- stanovanje viseporodicno 0,12 KW/m2 (BGP).

Bruto-gradevinske povrsine objekata:

Stanovanje:
- stanje: 81.766 m2,
- plan: 22.906 m2,

Poslovanje:

- stanje: BGP = 36.054 m2,
- plan: BGP = 27.473 m2.
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Ukupne bruto-gradevinske povriine postojec¢in i planiranin objekata sa definisanim

namjenama iznose kako slijedi:
- stanovanje: BGP = 101.660 m?,
- poslovanje: BGP = 60.388 m2.

Postojeci objekti:

- 81766X0,12= 9812KW;

- 36054 X0,15= 5408 KW;
Ukupno za postojeée objekte: 15220 KW.
Planirani objekti:

- 22906 X0,12= 2749 KW;

- 27 473 X0,15= 4121 KW;

Ukupno za planirane objekte: 6 870 KW.

Opsti uslovi za izgradnju i rekonstrukciju termoenergetskih instalacija

Uslovi za toplifikaciju planiranih objekata priklju¢enjem na sistem daljinskog grijanja:
Vrelovodni priklju¢ak

Vrelovodni prikljucak izvesti prema slijede&im uslovima:

- Vrelovodni prikljucak dimenzionisati za temperaturni rezim rada 130/70 °C;

- Vrelovod poloziti podzemno, odabrati bezkanalno polaganje sa celicnim

fabricki predizolovanim cijevima.

- Vrelovodni prikljuCak izvesti iz postojeceg Sahta.
U fazi projektovanja, dozvolieno je odredeno odstupanje od naznacene trase s ciliem
postizanja samokompenzacije temperaturnih izduzenja vrelovoda. Spomenuto
odstupanje ne smije ugroziti druge infrastrukturne objekte.

Toplotna stanica

Toplotnu stanicu izvesti prema slijedeéim uslovima:
- toplotna stanica je indirektna ( sa izmjenjivacem toplote );
- toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 130/73-90/70 °C;
- regulacija temperature polazne vode u funkciji od temperature spoljnog
vazduha;

- Toplotnu stanicu instalirati unutar planiranog poslovnog objekta;

Unutrasnje instalacije

Unutradnje instalacije izvesti prema slijedecim uslovima:
- femperaturni rezim rada mreze je 90/70°S;
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- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa
investitorom, a u zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Ukoliko ne bude moguce ostvariti prikljuCenje planiranog poslovnog objekta na
daljinski sistem grijanja, a investitor se odluCi za izgradnju kotlovnice, neophodno
je da ispostuje sve zakonske propise vezane za gradnju kotlovnica.

Kotlovnica
e - kotlovnicu instalirati unutar objekta;
e -temperaturni rezim rada 90/70¢S ili nizi;
e - gorivo: Cvrsto, pelet,briket, biomasa (drvo);
e Kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuci sve

propise i standarde vezane za ovu oblast.
Napomena:

e Clan 84. Zakona o zadtiti vazduha koji je objaviien u ,Sluzbenom glasniku
Republike Srpske* br. 124/11" glasi:

e Do donosenja podzakonskih akata na osnovu ovog zakona primjenjuju se
odgovarajuci podzakonski akti doneseni na osnovu Zakona o zastiti vazduha
(,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj. 53/02),ukoliko nisu u suprotnosti sa
ovim zakonom.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza

Ventilacija garaze:

e garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna,
ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz
odgovarajuc¢e kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci
vrijednost od 100 cm3/m?3 vazduha u garazi;

Obavezno ispostovati: - Pravilnik o tehniCkim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke

automobile od pozara i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 19/10);

GASIFIKACIJA

U grafickom prilogu, su rezervisane frase za postavijanje instalacija za snabdijevanje

objekata gasom, kad se za to steknu uslovi. Mjesta prikljucenja na glavne cijevi

dovoda gasa, kao ni mjerno-regulacione stanice, nisu odredivani i bice predmet
studije gasifikacije grada.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Priprojektovanju, izgradniji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije objekata
ispostovati sliedece propise:
- Zakon o uredenju prostora i gradenju,

81



CENTAR ZA PROJEKTOVANIJE | KONSALTING "CPK" d.o.o Banja Luka
C p K Br.reg.: 057-0-Reg-17-001298 Ulica Cerska 2, Banja Luka

Maticni broj: 11158501 Tel: 051/492-411
CENTAR ZA JIB: 4404199850006 e-mail: cpkdoo@gmail.com
PROJEKTOVANIE PDV: 404199850006
| KONSALTING Ziro raun:  5551000034389863 Nova banka a.d. Banja Luka

- Zakon o zastiti od pozara

- Zakon o zastiti na radu

- Zakon o zastiti vazduha

- Zakon o zastiti Zivotne sredine

- Zakon o energetskoj efikasnosti

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i efikasnoj kogeneraciji

- Zakon o vodama

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh,

- Zakon o komunalnim djelatnostima

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija

-Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

7.6. OPSTI USLOVI ZIA IZGRADNjU | MEDUSOBNI RASPORED VODOVA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Raspored koridora komunalne infrastrukture definisane maticnim regulacionim
planom obuhvata postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
rieSenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one
komunalne infrastrukture za koju ne postoji opravdanije i potreba za njeno izmjestanje.
U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u popreCnom profilu
rasporeden uz uslov postovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterjum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog
medusobnog odnosa i rasporeda uz postovanje vazedih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture trebba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve popreCne
prelaze infrastrukture freba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevii sl.), sto
se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povriina, bilo
infrastrukture.

8. GEOTEHNICKI USLOVI ZA GRADENIE

Stepen istrazenosti terena nije dovoljan da bi se mogli propisati geotehnicki uslovi
projektovanja i izgradnje objekta. Zbog toga je potrebno da se prije projektovanja i
izgradnje objekata urade detaljna geotehnicka istrazivanja, a koja su propisana
zakonskim i podzakonskim aktima.
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Anadliza geotehnickih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade
tehnicke dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati
sve obaveze definisane sledecim zakonskim i podzakonskim aktima.

e Pravilnika o tehnickim propisima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list SFRJ 31/81; 49/82; 29/83; 21/88; 52/90);

e Pravilnika o tehnickim normativima za projektovanje i izvodenje radova na
temeljenju gradevinskih objekata (Sllist SFRJ 15/90);

e Pravilnika o tehnickim mjerama i uslovima za izvodenije istraznih radova pri izgradnii
velikin objekata (Sl.list SFRJ 3/70),

e Pravilnika o sadrzaju programa i projekata geoloskih istrazivanja i izvjestaja o
rezultatima sprovedenih istrazivanja (SI.gl. RS br. 112/12);

e Zakona o vodama (SI.gl.RS br.50/06, 121/12);

e Standardi iz oblasti geotehnike.

Da bi se obezbjedila bezbjedna gradnja potrebno je takode ispostovatii sliedece:

— Ugradnju nasipa na kome ¢&e se vriiti gradnja potrebno je izvesti prema
Standardu JUS-a koji, izmedu ostalog definiSe vrste materijala (krupnocu zrna i
vlaznost), nacin ugradnje (uklanjanje humusnog sloja, nasipanje u slojevima,
zbijanje nasutog materijala saglasno optimalnoj viaznosti materijala pri zbijanju)
i drugo;

— Usjeke terena potrebno je obezbjediti potpornim zidovima,

— Definisati nivo nasipa tako da ne utiCe na susjedne parcele (sljevanje voda na
susjedne parcele, i dr.);

— Podzemne prostorije moguce je projektovati prema uslovima hidrogeoloskin
podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima odredeno.
Imajuci u vidu da je nivo podzemnih voda promjenjiv, prilikom ovih istrazivanja
posebnu paznju obratiti na maksimalne nivo podzemnih voda;

— Drenazu povriinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju
obezbjedenja nekonftrolisanog prokvasavanja tla §to biimalo Stetno dejstvo.

— Ukoliko detaljna geoloska istrazivanja (neophodna u okviru ovih uslova) definisu
prisustvo nekih klizista ili dr. savremenih geoloskih procesa (izazvanih prirodnim ili
antropogenim faktorima) koji bi se mogli odraziti nepovoljno na planirani
objekat, potrebno je stopirati izdavanje gradevinske dozvole do saniranja tog
dijela terena;

9. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-ISTORIJSKIH CJELINA | OBJEKATA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Prema dosadasnjoj evidenciji na podrucCju obuhvata Plana nema
evidentiranog kulturno-istorijskog i prirodnog naslijeda.

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, fretman

takvih objekata i cjelina mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima, a mjere
zastite dobara podrazumijevaju sliedece:
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tangentnoj zoni, koje mogu uficati na izgled i svojstva dobra, prije preduzimanja
radova potrebno je, u skladu sa odredbama Zakona o kulturnim dolbrima, obratiti se
Zavodu za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS posebnim zahtjevima radi
propisivanja detaljinin mjera zastite, izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju
i uvida u izvedene radove.

. Ukoliko se prilikom gradevinskih ili drugih radova na prostoru u obuhvatu
plana pronadu arheoloski ostaci, neophodno je odmah obustaviti radove i, u skladu
saclanom 79. Zakona o kulturnim dobrima, obavijestiti sluzbu zastite, radi preduzimanja
odgovarajuc¢ih mjera

. Za planirane projekte i aktivnosti koji nisu obuhvaceni procjenom uticaja na
Zivotnu sredinu, a koji samiili s drugim projektimaiili aktivnostima mogu imati bitan uticqj
na ekoloski znacajno podrucje ili zasticenu prirodnu vrijednost, utvrduje se njihova
prinvatljivost na prirodu, a Zavod za zastitu kulturnoistorijskog i prirodnog naslieda RS
donosi struCno mislienje o prihvatliivosti projekta u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i
posebnim zakonima (&l. 21 Zakona o zastiti prirode - Sl. GI. RS, br. 113/08)

. Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova pronade prirodno
dobro koje je geolosko-paleontoloskog ili minerolosko — petrografskog porijekla, a za
koje se pretpostavlja da ima svojstvo spomenika prirode, neophodno je odmah
obavijestiti Zavod za zastitu kulturnoistrijskog i prirodnog naslieda RS i preduzeti sve
mjere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovias¢enog lica (&l. 47 Zakona
o zastiti prirode).

. Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu,
tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povriina i
prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su Zakonom o kulturnim dobrima.

Ako se u toku realizacije novih planskih riesenja i izvodenja gradevinskin radova naide
na arheoloska nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah,
bez odlaganja prekine radove i obavijesti Zavod i da preduzme mjere da se nalaz ne
unisti i ne ostetii da se saCuva na mjestu i u polozaju u kome je otkriven.

U Izmjenu dijela Plana su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U ciliu poboljSanja ekoloskin i mikroklimatskin uslova mora se stvoriti
kvalitetan zeleni sistem u vidu zatravljenih povriina i dendrofonda niskog i srednjeg
rastinja, koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U $to vecoj mjeri potfrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno
projektovanje vrsiti tako da se oCuva cjelokupan pejzaz.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

10. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano pracenje stepena
aerozagadenja, hidrozagadenja, pedozagadenja, biinog pokrivaca, faune,
higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i
drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti kriterijumi za zastitu Zivotne
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sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskih principa koji se mogu svesti na
siedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivhim mjerama, sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradniji privrednih i infrastrukturnin objekata mora
se analiziratiijasno utvrditi uticaj njihove izgradnje irada na kvalitet zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Planom se definiSu i odredena riesenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na
zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena
odnosu koji proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran
je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno
trefirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i
humanim normama, da maksimalno stiti prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan
standard Zivljenja i rada.

U fom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim
postojanjem, nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti  zivotne sredine iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se
uredivati ili koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu
prethodnog stava.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova
(zastita zraka, voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu
s vazecim zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine.

10.1. ZASTITA ZRAKA

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je
trenutno nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni
monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuliti stanje kvaliteta, nego i
upravljati njime, kako na podrucju ovog obuhvata, tako i na podrucju cijele teritorije
Republike.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje
zagadivaca bi bilo adekvatnije, Cime bi se obezbijedio jos vecikvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna

o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha
jednog savremenog urbanog podrucja.
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Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva
mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti
koje se planiraju sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha
Sl.gl. 53/02, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

10.2. ZASTITA VODA

Zagadenje podzemnih voda sprijecCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske
mreze.

Predviden je kanalizacioni sistem separatnog tipa sa procis¢avanjem prije ispustanja
u recipijent. Ukoliko se otpadna voda ispusta u kanalizacioni system , mora
zadovoljavati uslove date u Pravilniku o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju
(SL.GL.RS broj 44/01), odnosno uslove date u Pravilniku o tfretmanu i odvodniji otfpadnih
voda za podrucja gradova i naselja gdje nema javne kanalizacije (SI.GI.RS broj 68/01)
ukoliko je recipijent vodotok.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije
upustanja otpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za ofpadne vode
iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjesackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju tfreba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih
okana.

Odvodnjavanje saobracajnica predvidjeti pomocu slivnika sa taloznicama. Na vecim
parking prostorima predvidjeti separatore za odvajanje lakih teCnosti prije ispustanja
oborinskin voda u recipijent.

Radi zadtite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i
predvidjeti njihovu odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnije frebaju biti vodonepropusni.

Sva riesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa
Zakonom o vodama RS.

10.3.ZASTITA ZEMLJISTA
Zastita zemljista ovog Plana najbolje ¢e se postici:

* regulisanjem ofpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene
hemizma tla i prodiranja zagadivaca u podzemlje;

» kontrolisanom i savjesnom upotrebom organskin materija, nafte i njenih
derivata;

= odgovargju¢im tehnicko-tehnoloskim rieSenjima u kotlovnicama (ugradnjom
precistaca ofpadnih gasova i ¢adiitd.);

» adekvatnim planiranjem saobrac¢ajnica sa svim neophodnim  zastitnim
mjerama.
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. Da bi se tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja
sistemom izdvojenog i
» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.

10.4. ZASTITA OD BUKE

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru
ne Sire buku vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema
objektima sprijeci¢e se ugradnjom adekvatnih materijala u objekat, a preporucuje se
i sadnja dendromaterijala po obodu saobra¢ajnih povrdina (u skladu sa grafickim
prilozima).

10.5.UPRAVLjANJE CVRSTIM OTPADOM

Posto je pravilno upravljanje cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za
upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, potfrebno je i posvetiti
posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog
sistfema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u
okviru svoje parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njinovih
potrebaq, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca,
njihov razmjestq;j i frekfrencija odvozenja prikuplienog ofpada, su onaj minimalni uslov
koji se freba ispuniti da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi.

Evakuaciju ¢vrstih ofpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u
skladu sa dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji
nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svin neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje,uklanjanje,
skladistenje, deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje otpadom,
neophodno se pridrzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju
otpadom Sl.gl. 53/02.

DuzZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeca moze biti maks.
10m. Pristupne saobracajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog
pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nijle moguce osigurati prostor u zgradi,
formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

Treba voditi raCuna o odvajanju razlicitin vrsta ofpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad).
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11. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA OD POZARA

Dovoline kolicine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajucim
dimenzionisanjem planirane i/ili rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s
mrezom vanjskin hidranata u skladu s vazedim propisima. Vanjske (ulicne) hidrante
potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saocbrac¢ajnim povriinama, a dodatni
vatrogasni pristupi i povrdine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban
elaborat protivpozarne zastite, koji je sastavni dio dokumentacije za izvodenje i koji se,
u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (Sl.gl. RS, br. 71/12), na odgovarajuci nacin
verifikuje kod ovlastene institucije.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susiedne gradevine, gradevina mora bifi
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili iznimno manje u skladu s vazedim
propisima, a od prislonjenih susjednih gradevina mora biti odvojena pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 20 minuta koji nadvisuje krov namjanje 0.5 m.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije koja se izraduje
na temelju ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se sliededin propisa:

e Zakon o zastiti od pozara ("SI. glasnik RS”, br. 71/12),

Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata kod kojih je povecan rizik od
pozara (Sl.gl. RS, br.39/13),

e Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija ("SI. glasnik RS”, br. 19/10),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara ('Sl. list
SFRJ", br. 7/84),

e Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZzara i eksplozija, ("SI.
list SFRJ", bor. 4/87),

e Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,, Sl.gl.
RS, br. 39/13),

e Praviinik o tehniCkim normativima zastite od pozara u objektima namjenjenim
za javnu upotrebuu kojima se okuplja ili boravi, odnosno radi vedi broj lica (”Sl.
glasnik RS”, br. 64/13),

e Druge mijere zastite kojima se mogucénost pojave pozara smanjuje na najmanju
mogucu mijeru.

U kompleksu Krajinapetrola su evidentirani podzemni i nadzemni rezervoari nafte i
naftnin derivata, te su, u skladu sa Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive
fecnosti i o skladistenju i pretakanju zapaljivih tecnosti (SI.GI.RS 26/12) odredene zone
opasnosti od izbijanja i Sirenja pozara za rezervoare za zapadljive teCnosti. Zone
opasnosti su prikazane na grafickom prilogu broj 12 - Plan infrastrukture-
elektroenergetika, telekomunikacije i gasifikacija.
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12. USLOVI ZA ZASTITU LjuDI | DOBARA U SLUCAJU ELEMENTARNIH NEPOGODA, RATNIH
KATASTROFA | TEHNOLOSKIH AKCIDENATA

Prilikom projektovanija i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana
neophodno je primjeniti sve propisane mijere za zastitu objekata od elementarnih i
drugih nepogoda.

U ciliu zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru,
potrebno je pri njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne
parameitre koji se odnose na zastitu od elementarnin nepogoda (vrsta i kolicina
atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca, jacina vjetfra, nosivost terena,
visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromolbranskih instalacija,
koje ¢e biti pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj Planom
postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni
predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obraftiti na odredbe Pravilinika o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda, Zakonom o zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji
definiSu ovu oblast.

13. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva sirok obim djelatnosti koje vode
prema povecanju efikasnosti potrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u
zgradi ili objektu.

Uvodenjem mjera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno
rasipanje i prekomjernu potrodnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju
direktne finansijske ustede i poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim ustede
energije, mjere energetske efikasnosti ¢e pobolj§ati Zivotni standard ljudi koji Zive i
rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije
staklenickih gasova, ukljuCujucii SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za primarnom
energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku
efikasnost u klju¢ne cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje
energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivih izvora energije i 20%
smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju¢na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori,
roletne;

Grijanje;

Hladenje i ventilacija;

Priprema potroSne tople vode;
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Koristenje elektricne energije u domacinstvu — $tedljiva rasvjeta, kuc¢anski elektricni
ureddiji ukljucujudi frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda
i male ku¢anske uredaje - TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne
peci, miksere, ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera
energetske efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijom. Moguce
je ustedjetiizmedu 5-10% samo koristeci energiju na pametan iracionalan nacin. Kada
potrosac vec otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti,
potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koliCina energije iz goriva Ciji su resursi
prakticno neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje
pejzaza), aliisustinskog (bioloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do
potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne
posliedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoristenje novih izvora
energije, fzv.,alternativnih® izvora, kod kojih je sustinska prednost u odnosu na
konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljgju u kratkom
vremenskom periodu i fo bez naruSavanja prirodne ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vietra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivin izvora pofrebno je voditi racuna o
ekonomicnoj poftrosnji svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za
one koji se opredjele za ovakav vid stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti i tako doprinjeti vecem
koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi
koristenje obnovljivih izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista
mogucnost ne umaniji i postojec¢im objektima, odnosno drugim planiranim
objektima, ali i postujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu
objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povriina, uljepsavanje grada i sl.

2. odavanje toplote trelba smanijiti striktnom primjenom vazecin propisa koji se
odnose na tu oblast

3. pasivni ili aktivni prijemnici sunceve energije mogu se odobriti kao stalni ili
priviemeni - §to ¢e se utvrditi detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima. U
sluCaju da su ovi uredaiji odobreni kao stalni, ne moze se odobritinova izgradnja
na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osuncanje izmedu 9 i
15 Casova za vise od 20%.

4, sve mijere za koris¢enje alternativnin izvora i usStedu energije mogu se
neposredno odobriti na osnovu stru€no pripremljenog tehnickog riesenja, a u
skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je
obezbijediti uskladivanije kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove.
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5. napogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici
kori§¢enja alternativnih izvora i uSteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na
susjedni prostor u bilo kom slislu (vizuelno, fizickii sl.).

Pri projekitovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekata, sa stanovista
toplifikacije ispostovati slijedece propise:

- Zakon o uredenju prostora i gradenju, (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 40/13);

- Zakon o zadtiti od pozara - (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 71/12);

- Zakon o zastiti na radu, (Y Sluzbeni glasnik RS* broj 01/08);

- Zakon o zastiti vazduha, (,, Sluzbeni glasnik RS broj 124/11);

- Zakon o zastiti zivotne sredine — ("SLL.GLRS" br. 71/12 );

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduh, Sluzbeni
glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o monitoringu emisija zagadujucih materija u vazduh, Sluzbeni glasnik RS broj
39/05i 90/06;

- Pravilnik o monitoringu kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije u vazduh iz postrojenja za spaljivanje
otpada, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima kvaliteta vazduha, Sluzbeni glasnik RS broj 39/05;
- Zakon o gasu, Sluzbeni glasnik RS broj 86/07;

- Zakon o komunalnim djelatnostima, Sluzbeni glasnik RS broj 11/95151/02;

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalin u
pozaru, Sluzbeni list SFRJ broj 45/83;

- Pravilnik o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili kimatizaciju, Sluzbeni list
SFRJ 38/89;

- Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara Sluzbeni
Glasnik broj 53/13;

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vorzila u blizini objekata povecanog rizika od pozara Sluzbeni Glasnik RS
broj 39/13;

- Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (,,Sluzbeni glasnik RS", broj 19/10).

| sve druge vazece zakonske propise iz ove oblasti.

14. USLOVI ZA KRETANjE LICA SA UMANjENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Projektovanje i funkcionisanje objekta i povriina u okviru prostora obuhvata Plana
uskladiti sa Praviinikom o uslovima za planiranje i projektovanje gradevina za
nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («SI. Gl. RS»,
br. 93/13), te ostalim propisima koji definiSu ovu oblast.
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15. ZONE ZA KOJE JE POTREBNO IZRADITI URBANISTICKI PROJEKAT I/ILI KONKURS ZA
IZRADU PROJEKTA

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat
ili raspisati konkurs za izradu projekta.

Nezavisno od odredbe prethodnog stava, Skupstina Grada moze, na inicijativu

investitora ili organa uprave nadleznog za poslove urbanizma, odluciti da se za datu
lokaciju izradi urbanistiCki projekat ili raspise konkurs za izradu idejnog projekta objekta.
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E. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
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F. SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA
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